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STADTHAUSER

Daheim sein mitten in Speyer




»Tradition ist bewahrter Fortschritt,
Fortschritt ist weitergefithrte Tradition.«
Carl Friedrich von Welzsacker
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unverbindliche Visualisierung

Liebe Interessentin,
lieber Interessent,

einmal im Leben stellt sich wahrscheinlich jeder Mensch die Frage, ob er sich
ein Eigenheim anschaffen sollte. Natirlich lockt dabei die Freiheit und Unab-
hangigkeit eines separaten Zuhauses, der Gedanke an eine eigene kleine Burg,
auf die man stolz ist und in die man sich zurickziehen kann, um in Ruhe wieder
aufzutanken.

Die eleganten Einzel- & Reihenhduser im ,Wohnpark Filzfabrik* bieten genau
die Voraussetzungen, die sich moderne Hausbesitzer von heute wiinschen. Die
zentrale, aber trotzdem ruhige Lage im Zentrum der historischen Stadt Speyer,
das ginstige Preis-/Leistungsverhaltnis aufgrund des Doppelhauscharakters
und der energiebewussten Bauweise sowie die tibersichtliche und pflegeleichte
GrundsticksgroRe sind entscheidende Vorteile fir die Auswahl eines der drei-
zehn Wohnobjekte.

Vertrauen Sie auf unsere Jahrzehnte langen Erfahrungen in der Immobilienbran-
che in allen malgeblichen Bereichen: Sei es die Projektentwicklung mit ange-
schlossener, schlisselfertiger Objekterstellung oder die Immobilienvermittlung
sowie die vollumfiangliche Verwaltung. Dabei sind unser auf Marktforschungs-
untersuchungen gestitztes Bewertungssystem fiur attraktive Standorte und
Objekte sowie unsere fachliche Kompetenz bei der baulichen Umsetzung ein
wesentlicher Garant fiir unseren Erfolg.

Erspiren Sie auf den folgenden Seiten unsere Motivation und Begeisterung fir
die richtige Auswahl der Objekte. Uberzeugen Sie sich vor Ort und anhand des
vorliegenden Exposés von der Gite des Projektes ,Wohnpark Filzfabrik“. Spre-
chen Sie mit lhren Freunden, Bekannten und Fachleuten dariber und testen Sie
unsere Kompetenz in einem personlichen Gesprach.

Gerne geben wir lhnen weitere Informationen und laden Sie zu einer interes-
santen Besichtigung des Gesamtareals ein.

Vielen Dank fir Ihr Interesse und viel Vergniigen bei der nachfolgenden visuel-
len Besichtigungstour.

Ihre Wohn- & Gewerbepark Filzfabrik




Symbiose zwischen mittelalterlichem Charme
und neuzeitlicher Moderne

Die Stadt Speyer gehort mit ihrem wber die
Grenzen hinaus berihmten Kaiser- und Mari-
endom zu einer der 3ltesten deutschen Stadte
mit bedeutender geschichtlicher Vergangen-
heit. Von den Rémern zunéchst Civitas Neme-
tum, Hauptstadt der germanischen Nemeter
genannt, bekam sie um 600 aufgrund ihrer
Lage im Mittelpunkt der Grafschaft Speyer den
Namen Spira.

Kaiser Konrad Il., der aus dem Speyergau
stammte, legte 1030 den Grundstein fir eine
der bis heute weltweit groRten noch erhalte-
nen romanischen Kirchen. Der Dom zu Speyer
wurde 1061 geweiht und 20 Jahre spater von
Kaiser Heinrich IV. bis 1102 zum damals groR-
ten Bauwerk des Abendlandes umgebaut. Mit
seinem erstmals in einer Hohe von 33 m einge-
wolbten Mittelschiff stellte er eine architekto-
nische Meisterleistung dar. Seit 1981 z3hlt der
Dom zum Weltkulturerbe der UNESCO. Neben
Konrad Il. wurden 7 weitere Kaiser und Konige
dort beigesetzt.

Die Stadt erlebte durch den Bau der monu-
mentalen Kirche einen enormen Aufschwung.
Die fur den Grundriss charakteristische fa-
cherartige Aufteilung der drei StraRen, die
vom Dom aus nach Westen fiihrten, blieb bis
dato erhalten.

Heute gehort die am Oberrhein im sidostli-
chen Teil von Rheinland-Pfalz gelegene Stadt
zur Metropolregion Rhein-Neckar. lhre Bewoh-
ner profitieren von der regionalen wirtschaftli-
chen und wissenschaftlichen Vernetzung mit
den Stadten Mannheim und Ludwigshafen als
Zentrum. Daraus ergeben sich ein innovativer
Vorsprung fir anspruchsvolle Arbeitsplatze
und eine hohe Lebensqualitat. Mit der ausge-
wogenen Mischung von ortsansassigen Unter-
nehmen aus den Bereichen Industrie, Hand-
werk, Handel und Dienstleistung bietet Speyer
einen verlasslichen Ort zum Leben, Wohnen
und Arbeiten.

Wegen des milden Klimas mit langer Sonnen-
scheindauer wird Speyers Umgebung im Ober-
rheingraben auch die Toskana Deutschlands
genannt.

groBes Bild:
Speyerer Dom

kleine Bilder von links nach rechts
Historisches Museum, Domvorplatz mit Blick in
die MaximilianstralRe, Yachthafen, Auengeldnde
des Technik Museum Speyer




Bezaubernde Freizeitkultur

Eine besondere Wohnqualitat bietet die idyllische
Stadt Speyer ihren rund 51.000 Einwohnern auf-
grund der historischen und gegenwartigen kultu-
rellen Schatze und der landschaftlichen Reize
zwischen Rheinaue und Pfalzer Wald.

Das Angebot der rund 40 Sportvereine lasst bei
den Sportbegeisterten keine Wiinsche offen. Der
Yachthafen mit Jetskischule und Jetskiverleih fin-
det dabei ebenso viel Anklang wie das Sport- und
Erlebnisbad ,bademaxx“ fiir Sportschwimmer,
SpaRbader und Wellness-Liebhaber. Der Kletter-
wald vor den Toren der Stadt ist mit seinen unter-
schiedlich anspruchsvollen Kletterelementen so-
wohl bei Kindern als auch bei jingeren und
alteren Erwachsenen gleichermalen beliebt.

Naturlich bietet die in wenigen Minuten zu Ful} zu
erreichende Innenstadt von Speyer mit ihrem his-
torischen Flair, den schicken Boutiquen, Geschaf-
ten und Kaufhdusern ein unverwechselbares Ein-
kaufserlebnis fiir jeden Geschmack. Die vielen
Bistros, Cafés und Restaurants sorgen mit ihrem
reichhaltigen Angebot an kulinarischen Genissen
fir eine erholsame Pause. In den Sommermona-
ten spielt sich das Leben mediteran-typisch auf
den Aullenterrassen der Lokale ab.

Abends laden gemitliche Kneipen, Weinstuben
und Diskotheken zu unterhaltsamen Stunden in
geselliger Runde ein. Besonders beliebt sind die
Stadtfeste, die regelmafig vom Sommer bis zum
Herbst veranstaltet werden. Hohepunkt ist das

groBes Bild:

um des Sea Life

Entspannter Sommernachmittag
mit Blick auf den Dom

kleine Bilder von links nach rechts
Urlaub vor der Haustur - Rheinstrand
Speyer, Altportel, Historisches Museum
bei Nacht, Madchen vor einem Aquari-

alljahrlich am zweiten Juli-Wochenende stattfin-
dende Brezelfest, das sich mittlerweile zum groR-
ten Volksfest am Oberrhein entwickelt hat.

Fir Kulturbegeisterte entpuppt sich Speyer mit
seiner bedeutenden deutschen Geschichte und
den daran erinnernden Bauwerken als eine wah-
re Schatztruhe. Der imposante Kaiser- und Mari-
endom ist das Wahrzeichen der Stadt. Daneben
gibt es weitere Bauwerke wie die Dreifaltigkeits-
kirche, die Gedachtniskirche oder das Altportel,
die wichtige Zeugnisse historischer Entwicklung
darstellen.

Die breite Museenlandschaft Speyers mit dem
Historischen Museum und dem Technik Museum
sowie ein reichhaltiges Theaterangebot bieten
vielfaltige Moglichkeiten des Kulturgenusses.
Musikliebhaber kommen beim Besuch der Kam-
mermusikreihe im Historischen Rathaus von
Speyer mit hervorragenden regionalen und inter-
nationalen Kinstlern auf ihre Kosten. Eher rockig
geht es im Musikkulturzentrum ,Halle 101“ zu, ei-
ner ehemaligen Fabrikhalle.

Eine besondere Adresse fir Kunstinteressierte ist
der Kulturhof Flachsgasse, der sich direkt am
Rathaus befindet und jahrlich rund 20 Ausstel-
lungsprojekte prasentiert. Eine beliebte Attrakti-
on zu jeder Jahreszeit ist das Sea Life, in dem der
Besucher mit allen Sinnen die Unterwasserle-
bensrdume erkunden und sich von seinen Bewoh-
nern verzaubern lassen kann.
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Schifferstadt

Highlights

1 Kaiserdom

2 Altportel

3 Kulturhof Flachsgasse
4 Historisches Museum
5 Marina

6 Sea Life

7 Technikmuseum

8 Gedaichtniskirche

9 Hauptbahnhof g
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Kostbare Mitte —
1deale Mobilitat

Leben im Herzen der wunderschonen Dom-
stadt Speyer - ein idealer Standort zum ent-
spannten Wohnen mit allen Vorteilen, die eine
zentrumsnahe Lage zu bieten hat.

Die ehemalige Filzfabrik liegt so ginstig, dass
alle Geschafte und Dienstleister der Innenstadt
in wenigen Minuten zu Ful erreichbar sind.
Ein Lebensmittel- und Drogeriemarkt in unmit-
telbarer Nachbarschaft sorgen fir schnelle
und spontane Einkaufsméglichkeiten. Dadurch
werden Vorratshaltung und Einkaufsplanung
uberflissig. Sogar die Strecken zu den kom-
munalen Einrichtungen wie Kindergéarten,
Schulen, Sportanlagen, Krankenhdusern oder
Behorden sind ebenfalls ohne Verkehrsmittel
bequem zu bewidltigen. Die optimale Wohnlage
der kurzen Wege spart Zeit fir eine ausgiebige
Freizeitgestaltung. Die guten Verkehrsanbin-
dungen schaffen Flexibilitat bei privaten und
beruflichen Unternehmungen. In 25 Minuten
erreicht man Gber den schnellen S-Bahn-An-
schluss zum ICE-Bahnhof nach Mannheim alle
wichtigen Zige fir Fahrten innerhalb Deutsch-
lands oder ins Ausland. Zum bedeutendsten
europdischen Flughafen Frankfurt am Main ge-
langt man mit der Bahn oder dem Auto in einer
Stunde. Ein gut ausgebautes Nahverkehrsnetz
aus Bus- und S-Bahn-Linien sorgt fir bequeme
und umweltfreundliche Beforderungsmog-
lichkeiten. Mit dem PKW gelangt man von der
Innenstadt schnell und komfortabel wber die
Anschluss- stelle der Autobahn A61 oder iiber
die Bundesstrallen Bg und B39 in die land-
schaftlich reizvolle Umgebung.

Bilder von oben nach unten

Alles in der N3he - zum Beispiel ein Backer;
Kurze Wege ins Grine.

Nur ein paar Schritte zum Treffen im Café;
Rheinufer oder Park laden zum Joggen ein.



Wohnpark Filzfabrik

unverbindliche Visualisierung

Wohnpark Filztabrik —
Idylle im Zentrum der stadt

In unmittelbarer Nachbarschaft zum berihmten
Dom von Speyer liegt das Gelande der ehemaligen
Filzfabrik. Im nordostlichen Teil des Areals werden
11 moderne Reihenh3duser (in drei Gruppen) sowie 2
Einzelhduser errichtet.

Zu den Reihenhdusern 1-11 gehoren jeweils 2 Tiefga-
ragenplatze in der Lofttiefgarage. Die Erwerber der
Einzelhduser haben auf lhren Grundsticken die
Maglichkeit eine Garage und zuséatzlich einen Stell-
platz im Freien zu errichten.

Dle Reihenhduser 1-8 verfiigen uber einen Keller
und drei Etagen. Im Erdgeschoss befindet sich zum
Gartenausgang hin eine Terrasse. Die Dachetage
zeichnet sich durch lhre auflergewdhnliche Dachter-
rasse mit unverbaubarem Domblick aus. Die Rei-
henhauser 9-11 sowie die Eilzelhduser verfiigen iber
einen Keller und zwei Etagen. Bei der Innengestal-
tung konnen Sie zwischen einem Basishaus mit oder
ohne Sonderausstattung wahlen.

Die Beheizung der Hauser erfolgt tiber ein zentrales
BHKW (Blockheizkraftwerk). Weitere Informationen
erhalten Sie auf den folgenden Seiten.




Wohnpark Filzfabrik

unverbindliche Visualisierungen




Wohnpark Filzfabrik

Modernes Traumhaus in klarer,
geometrischer Formensprache

Der Traum vom Eigenheim ist in Deutschland weit verbreitet.
Denn das eigene Zuhause spielt bei der Lebensplanung eine
entscheidende Rolle. Egal ob Single, Partnerschaft oder Fa-
milie mit Kindern, fir jeden ist ein eigenes Haus eine beson-
dere Kostbarkeit und ein Zeichen der Unabhangigkeit.

Die Reihenhduser des ,Wohnpark Filzfabrik“ bieten ihren Be-
wohnern ein ideales Terrain, um ihre Freizeit richtig genie-
Ren zu kdnnen. Das Gberschaubare Grundstiick eréffnet ge-
nigend Moglichkeiten, um zu jeder Jahreszeit den Kontakt
zur Natur auszukosten.

Die groRziigigen Wohnflachen von ca. 119 m? bis ca. 166 m?,
die sich vom Keller iiber das Erdgeschoss und die erste Etage
bis hin zum Dachgeschoss erstrecken, bieten eine Fiille un-
terschiedlichster Einrichtungsvarianten.

Die qualitativ hochwertige Ausstattung der Wand- und Bo-

denbeldge sowie der geschmackvollen Sanitdrobjekte sorgt
fur komfortables und angenehmes Wohnambiente.

Die Projekt-Highlights

unverbindliche Visualisierung

_Die modernen Hauser entstehen in massiver _Fir samtliche Hauser stehen zwei KFZ-Stell- ist eine reibungslose Abwicklung von der _ Durch die unmittelbaren auf dem Areal befind-
Bauweise auf neuestem technischen Stand. platze (TG-Stellplatze oder teilweise Stellplat- Planung bis zum Einzug gesichert. lichen Einkaufsmoglichkeiten (SB-Markt-Vollsor-
ze im Freien) zur Verfigung. timenter, Drogeriemarkt) und Arzte zeichnet sich
_Die Bauausstattung erfolgt dhnlich den bereits _Die Lage im Innenhof ist sehr ruhig gelegen die zentrale Lage zusatzlich aus.
erstellten Cityhausern. _Wir als Bautrager haben mit den bereits und in dieser Form in Speyer nahezu einzigar-
erstellten Loftwohnungen und Cityhdusern tig, es gibt eine direkte Anbindung an die
_Alle Hauser sind voll unterkellert. unser Know-How bewiesen, aufgrund dessen Innenstadt.




Energieerzeugung im BHKW

Energieerzeugung im BHKW

100 Einheiten 10VEir:heiten
Primdrenergie SRS
I 90 Einheiten

| Endenergie

34 Strom
56 Warme

y. | BHKW |—>

Quelle: Bundesministerium fir Umwelt, Na-
turschutz und Reaktorsicherheit (Juli 2009).

100
<——| Einheiten

ZASLUEICI 16, Einheiten
Verluste

A A

Primarenergie

Kraftwerk

62 Einheiten
Heizkessel

Modernes Energiekonzept schont Umwelt und Finanzen

Fir die Warmeversorgung des ehem. Filzfabrik-areals in Speyer sind die Bautrager esi GmbH, dsi GmbH
und Fa. Wohn- und Gewerbepark Filzfabrik Speyer GmbH und die Stadtwerke Speyer GmbH (SWS) eine
Partnerschaft eingegangen, welche eine optimale Warmeversorgung garantiert. Die Warmeerzeugung soll

durch die gekoppelte Erzeugung von Warme und Strom realisiert werden, da diese besonders effizient ist.

Zur Versorgung der Wohnungen in der St.- Markus-Strafle und der St. German-Strafie haben die Bautrager

mit den SWS ein Anlagen-Contracting geschlossen, das die Planung, die Errichtung, den Energieeinkauf

sowie den Betrieb der Heizzentrale regelt. Das verspricht Warmeversorgung auf hochstem Niveau!

Als Energiedienstleister ibernehmen die SWS wahrend einer Vertragslaufzeit von 10 Jahren samtliche War-

tungs- und Instandhaltungsarbeiten und bieten einen 24/7-Storungsdienst.

Innovative Technik | dezentral und effizient

Konventionell kommt elektrischer Strom aus einem zentralen groRen Kraftwerk. Reine
Elektrizitatskraftwerke wandeln Primarenergie in elektrischen Strom um. Ein grofRer
Teil der Energie verpufft dabei nutzlos als Abwarme. Die Warme kommt aus einem ort-
lichen Heizkessel. Dies ist derzeit noch der Normalfall.

Unser neues Konzept: Zur Warmeerzeugung werden in einer Heizzentrale ein Blockheiz-
kraftwerk (BHKW) sowie eine Gas-Brennwert-Kaskade zur Abdeckung der Spitzenlas-
ten installiert. Die Gesamtleistung betragt ca. 240 kW.

Durch die gemeinsame Erzeugung von Strom und Warme tragt das BHKW aufgrund der
besseren Brennstoffausnutzung erheblich zum Klimaschutz bei.

Damit leistet das hocheffiziente BHKW einen entscheidenden Beitrag zur Energiewen-
de.

Quelle: BHKW-SWS-Infoflyer Stadtwerke Speyer GmbH

Sie haben weitere Fragen oder moéchten zusatzliche
Informationen? Dann nehmen Sie Kontakt mit uns auf!

Stadtwerke Speyer GmbH
Georg-Peter-SuR-Stralle 2

67346 Speyer

Ansprechpartner:
Markus Sohn Nora Holzner
Tel.: 06232/625-1510 Tel.: 06232/625-2880

Mail: sohn@sws.speyer.de

Mail: holzner@sws.speyer.de




Ansichten der Reihenhauser im Wohnpark Filztabrik Haus 1-3

Sudwest- Ansicht Nordost- Ansicht
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Ansichten der Reihenhauser im Wohnpark Filztabrik Haus 4-8

West-Ansicht Nord-Ansicht
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Ansichten der Reihenhauser im Wohnpark Filztabrik Haus 9-11
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Ansichten der Reihenhauser im Wohnpark Filztabrik

Haus 172 und 13

Nord-Ansicht

Siid-Ansicht

West-Ansicht
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Grundrisse - HaUS 1-3 Fckhaus

Kellergeschoss
Kellergeschoss Wohnrdume
Flur 7,79 m’ Flur 4,21 m?
Keller 1 11,90 m’ wcC 1,66 m? Keller 1
Keller 2 24,40 m* Kochen 6,12 m”
Cesamtfliche  44.09m? Wohnen/Essen 29,87 m
’ Flur 3,52 M
Bad 6,82 m”
Kind 12,62 m?
Ankleide 7,15 m?
Eltern 10,88 m?
Studio 31,64 m*
Loggia (50%) 4,95 m?
Gesamtflache 119,44 m?

Die Grundrissplanungen und die eingezeichneten Einrichtungsgegen-
stande zeigen eine beispielhafte Nutzung. Wir bieten lhnen zusatzlich
eine unverbindliche, individuelle Moglichkeit der Grundrissplanung
mit unserem Architekten an.




Grundrisse - HaUS 1-3 Fckhaus

1. Obergeschoss
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Grundrisse - [1aUS 1-3 Mittelhaus

Kellergeschoss
Kellergeschoss Wohnrdume
Flur 7,79 m’ Flur 4,21 m?
Keller 1 11,90 m’ wC 1,66 m? Keller 1
Keller 2 24,40 m* Kochen 6,12 m?
Cesamtfliche  44.09m? Wohnen/Essen 29,87 m.
’ Flur 3,52 M
Bad 6,82 m’
Kind 12,62 m?
Ankleide 7,15 m?
Eltern 10,88 m?
Studio 31,64 m?
Loggia (50%) 4,95 m?
Gesamtflache 119,44 m2

ANANANANANAN

Die Grundrissplanungen und die eingezeichneten Einrichtungsgegen-
stande zeigen eine beispielhafte Nutzung. Wir bieten lhnen zusatzlich
eine unverbindliche, individuelle Moglichkeit der Grundrissplanung
mit unserem Architekten an.




Grundrisse - [1aUS 1-3 Mittelhaus

1. Obergeschoss
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Grundrisse - HaUS 4-8 Fckhaus

Kellergeschoss

Kellergeschoss Wohnrdume L
Flur 5,92 M’ } ,
Keller 1 18,17 m? Diele 4,50 mz
Keller 2 4,13 m’ WC 3,47 mz
Keller 3 25,23 m? Kiche 10,37 m2

Wohnen/Essen 33,23 m2 Keller 1 Keller 3
Gesamtflache 53,45 m?2 Flur 4,90m

Abstellkammer 1,33 m?

Bad 6,52 m’

Kind 1 12,89 m’

Kind 2 12,84 m?

Eltern 12,19 m?

Studio 39,28 m?

Loggia (50%) 6,04 m*

Gesamtflache 147,66 m? ‘

Die Grundrissplanungen und die eingezeichneten Einrichtungsgegen-
stande zeigen eine beispielhafte Nutzung. Wir bieten lhnen zusatzlich
eine unverbindliche, individuelle Moglichkeit der Grundrissplanung
mit unserem Architekten an.




Grundrisse - HaUS 4-8 Fckhaus

1. Obergeschoss

Dachgeschoss (Ausbauvariante)
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Grundrisse - [1aUS 4-8 Mittelhaus

Kellergeschoss

Kellergeschoss Wohnrdume L
Flur 5,92 M’ } ,
Keller 1 18,17 m? Diele 4,50 mz
Keller 2 4,13 m’ WC 3,47 mz
Keller 3 25,23 m? Kiche 10,37 m2

Wohnen/Essen 33,23 m2 Keller 1 Keller 3
Gesamtflache 53,45 m?2 Flur 4,90m

Abstellkammer 1,33 m?

Bad 6,52 m’

Kind 1 12,89 m’

Kind 2 12,84 m?

Eltern 12,19 m?

Studio 39,28 m?

Loggia (50%) 6,04 m*

Gesamtflache 147,66 m? ‘

Die Grundrissplanungen und die eingezeichneten Einrichtungsgegen-
stande zeigen eine beispielhafte Nutzung. Wir bieten lhnen zusatzlich
eine unverbindliche, individuelle Moglichkeit der Grundrissplanung
mit unserem Architekten an.




Grundrisse - HAaUS 4-8 Mittelhaus @

1. Obergeschoss Dachgeschoss (Ausbauvariante)




Grundrisse - HaUS 9-11 Eckhaus

Kellergeschoss

Keller 3

Die Grundrissplanungen und die eingezeichneten Einrichtungsgegen-
stande zeigen eine beispielhafte Nutzung. Wir bieten lhnen zusatzlich
eine unverbindliche, individuelle Méglichkeit der Grundrissplanung
mit unserem Architekten an.

Kellergeschoss

Flur 5,84 m®
Keller 1 26,45 m’
Keller 2 7,42 m*
Keller 3 30,41 m?
Gesamtflache 70,12 m?

Erdgeschoss

Flur

Abst.

Kochen

Diele

Wohnréume

Diele 5,94 m?
wC 2,84 m?
Abst. 1,59 m?
Flur 2,05 m?
Kochen 15,18 m?
Essen 8,72 m?
Wohnen 31,56 m’
Flur 6,33 m’
Bad 6,16 m>
Kind 4 13,66 m?
Kind 2 13,23 m?
Kins 3 13,42 m?
Eltern 13,38 m?
Gesamtflache 136,06 m?




Grundrisse - HaUS 172 und 13

Erdgeschoss

Kellergeschoss

Keller 2 Keller 1

Wohnen

Die Grundrissplanungen und die eingezeichneten Einrichtungsgegen-
stande zeigen eine beispielhafte Nutzung. Wir bieten lhnen zusatzlich
eine unverbindliche, individuelle Méglichkeit der Grundrissplanung
mit unserem Architekten an.

Kellergeschoss Wohnréaume

Vorraum 15,00 m? Diele 13,17 m?

Keller 1 25,61 m* wcC 2,70 m’

Keller 2 33,26 m’ Speisekammer 1,90 m’

Gesamtflache 73,87 m? Kochen/Essen 20,39 "'z

' Wohnen 34,17 M

Abstellkammer 0,91 m?
Flur 8,41 m’
Bad 11,00 m?
Kind 1 17,02 m?
Kind 2 17,02 m?
Ankleide 5,58 m’
Eltern 10,29 m?
Gesamtflache 142,47 m?




BHKW

Blaue Ziffern :

Neue Hausnummern laut
Festlegung der Stadtverwaltung

‘ Haus 1 : Interne Nummerierung

Lageplan Grundticksbebauung und Standort BHKW
(Blockheizkraftwerk)

1569
1568
Standort

Hausubersicht
Haus Bragen Kelle Wohnfache
1 KG | ESGI 0G| ca. 44,09 m* ca. 119,44 m>
2 KG IDEGGEIGOG | ca. 45,09 m’ ca. 119,44 m*
3 KG | EI?GI 0G| ca. 44,09 m’ ca. 119,44 m>
4 K] E§G| 0G| ' ca. s53,45m? ca. 147,56 m’
5 KG | EI?Gl 0G | ca. 54,43 m’ ca. 147,56 m’
6 o ESG' - ca. 53,45 m’ ca. 166,93 m’
7 KG | E[?Gl 0G| ca. 53,45 m* ca. 166,93 m’
8 KG | ElfGl 0G| ca. 53,45 m’ ca. 147,56 m*
9 KG | EG | OG ca. 70,12 m? ca. 135,06 m?
10 KG | EG | OG ca. 71,83 m? ca. 135,06 m?
1 KG | EG | OG ca. 70,12 m* ca. 135,06 m*
12 KG | EG | OG ca. 73,87 m? ca. 142,47 m*
13 KG | EG | OG ca. 73,87 m* ca. 142,47 m?
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Stadthauser

Wohnpark Filzfabrik Speyer
BAUBESCHREIBUNG
Reihenhaus mit Pultdach
Basishaus mit Keller Haus 1-3
Stand: 19.08.2014

ALLGEMEIN

Diese Baubeschreibung bezieht sich
auf die Erstellung eines Wohngeb3u-
des in massiver Bauweise.
Grundlage fur die Bauausfuhrung
sind die dem Kaufvertrag beigefug-
ten Bauplane und diese Baube-
schreibung mit den eventuell gemaf
zusétzlicher Anlage zum Kaufvertrag

schriftlich vereinbarten Anderungen.

Das Objekt wird nach den zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung
erlassenen Gesetzen sowie den
glltigen Vorschriften der DIN
errichtet. Die Schallschutzmaf3nah-
men entsprechen ausschliellich der
DIN 4109 neuester Fassung. Ein
erhohter Schallschutz ist nicht
vereinbart, auch wenn aus der
Baubeschreibung hohere Werte
abgeleitet werden konnen.

Die Hauser werden nach den
Kriterien der aktuellen Energie- Ein-
sparverordnung gebaut, welche zum
Zeitpunkt der Bauauntragsstellung
Gultigkeit besal.

Dies bedeutet, dass die Hauseinhei-
ten gemafR EnEV § 3 einen
berechneten und zul3ssigen
Primar-Energiebedarf nicht
Uberschreiten.

In die Berechnung einbezogen
werden neben den Dadmmeigen-
schaften der Gebaudehille auch die
moderne energiesparende
Haustechnik.

Grundsatzlich gelten die zur Zeit der
Bauantragstellung gultigen

DIN-Mindestwerte als zugesichert,
auch wenn sich aus der Baube-
schreibung, den Bauplanen und den
vertraglichen Vereinbarungen
hohere Werte ableiten lassen.

In der Baubeschreibung nicht
ausdrucklich erwshnte Leistungen
sind im Leistungsumfang nicht
enthalten. ,Oder” - Positionen
werden vom Verkaufer entschieden.

Hausanschlussgebuhren fur
Hausanschlisse und Messeinrich-
tungen, welche zwangslaufig von
den Stadtwerken oder sonstigen
Medienversorgern hergestellt
werden, der Wasser- und Stromver-
sorgung und Abwasserentsorgung,
sind im Vertragspreis und Leistungs-
umfang enthalten. Anschlusskosten
fur Telefon, Internet und Fernsehen
sind im Leistungsumfnag nicht
enthalten.

Durch behordliche, baurechtliche
oder bautechnische Notwendigkei-
ten konnen sich die Maf3e und
Flachen geringfugig verandern.
Diese Anderungen bleiben
vorbehalten, wenn sie die Qualitat
und Funktion des Gebaudes nicht
mafgeblich beeintrachtigen.

Alle Leistungen, Abweichungen und
Gegenstande, welche in dieser
Baubeschreibung nicht enthalten
sind, sind Sonderwunsche des
Kaufers. Die Ausfihrung von
Sonderwinschen bleibt vorbehal-
ten, der Verkaufer ist nicht
vepflichtet Sonderwinsche des
Kaufers auszufuhren.

Fur Sonderwinsche des Kaufers, die
in dieser Baubeschreibung nicht
vereinbart sind, tbernimmt der
Verkaufer keine Gewahrleistung.
Sollten die Sonderwinsche des

Kaufers den Baufortschritt
verzogern, verschiebt sich der
vereinbarte Fertigstellungstermin
entsprechend nach hinten.

Etwaige Sonderwinsche gelten erst
nach schriftlicher Beauftragung und
entsprechender Auftragsbestatigung
als anerkannt.

Die in den Planen dargestellten
PKW's, Einrichtungsgegenstande,
technische Gegenstande, Sanitarob-
jekte und Bepflanzungen, Garagen,
sowie die AuRenanlagen (Fahrradab-
stellplatze, Gartenanlage usw.)
dienen lediglich dazu die Gestal-
tungsmoglichkeiten aufzuzeigen, sie
sind im Leistungsumfang nicht
enthalten, weiter erheben die
Darstellungen keinen Anspruch auf
Durchfthrbarkeit.

Zwischen Bodenbelag und dem dazu
gehérenden Sokel, Boden- und
Wandfliesen sowie zwischen Bade-,
Duschwannen und angrenzenden
Fliesen kann es zu Abrissen der
dauerelastischen Fugen kommen.
Dies stellt kein Mangel dar, Ursache
sind die weichen Trittschalldamm-
Matten unter dem Estrich, diese
dauerelastischen Fugen sind somit
Wartungsfugen und missen
gegebenenfalls durch den Kaufer
ersetzt werden.

Die farbliche Gestaltung der
Reihenh3user ist im Bebauungsplan
exakt beschrieben:

Die Hauser werden gemaf den
Ansichtsplanen gestaltet, die in weifd
gehaltenen Fassaden erhalten rote
Farbflachen.

Das Betreten der Baustelle
geschieht bis zur Haustbergabe auf
eigene Gefahr.

Der Verkaufer ist nicht verpflichtet,
das Betreten der Baustelle zu
ermoglichen.

1. Rohbauarbeiten

1.1. Erdarbeiten

Aushub der Baugrube und seitliche
Zwischenlagerung des Erdmaterials.
Auffullen der Arbeitsraume und des
Gelandes bis 30 cm unter Oberkan-
te Bodenbelag des Hauseingangs.

1.2. Innenkanalarbeiten
Innen unter der Decke des

Kellergeschosses werden Kunststoff-

leitungen fur die Schmutzwasserab-
leitung verlegt, die Leitungen
bleiben sichtbar.

1.3. Kellergeschoss

Fundament bzw. Fundamentplatten
nach statischer Berechnung.
KellerauRenwande in statisch
erforderlicher Stérke.

Das Kellergeschoss wird gegen
drickendes Wasser abgedichtet.
Insbesondere erfolgt im Kellerge-
schoss gegen driickendes Wasser
eine Abdichtung aller Arbeits- und
Dehnfugen. Der Aufbau der
KellerauRRenwande wird, ebenso wie
die Fassade, als Warmedammver-
bundsystem ausgefuhrt, jedoch
ohne Verputz.

Kellergeschoss- Haustrennwande in

Beton bzw. als Kalksandstein-Mauer-

werk nach Statik. Die Wandoberfl-
chen bleiben unbehandelt.

Die Oberflache des Kellerbodens
besteht aus der abgezogenen

Betonplatte.

Fundamenterder nach VDI-Richtlini-
en.

2 Stuck Kellerfenster ca. 80 x 50 als

einbetonierte Systemfenster mit
Kunststofflichtschacht.

1.4. Erd- und Obergeschosse
Aullenwande in Kalksandstein-
Mauerwerk bzw. Betonwandschei-
ben nach Statik.

Zweischalige Haustrennwande im
Erd- und Obergeschoss als
Kalksandsteinmauerwerk (D = 15
cm).

Nicht tragende Innenwande als
doppelt beplankte Gipskartonstan-
derwandkonstruktion (D =10 cm).

Massivdecken aus Beton, Starke
nach statischer Berechnung.
Massivdecken aus Beton, Starke
nach statischer Berechnung.
Deckenoffnungen zur Leitungsfuh-
rung.

1.5. Dachkonstruktion
Pultdach mit ca. 2,6° Dachneigung
als Betondecke.

Der Aufbau des Dachs l3uft Gber die
Déacher durch und wird wie folgt
ausgefthrt:

Betondecke nach Statik
Dampfsperre
W3irmedammung nach
Warmeschutznachweis
Folienisolierung mit allen
Anschlissen

extensive Dachbegrinung,
oder Kiesschuttung

1.6. Loggia
Der Aufbau der Loggia wird wie
folgt ausgefuhrt:

Betondecke nach Statik
Dampfsperre
W3irmedammung nach
Warmeschutznachweis

Folienisolierung mit allen
Anschlissen als Nullgefélle
Betonplatten 50/50 cm, grau,
verlegt im Splittbett

1.7. Blechnerarbeiten

Die Dachentwasserung der Hauser
erfolgt Uber separte Fallrohre und
Rinnen aus Titanzink oder Kunst-
stoff. Hier wird auch die Entwasse-
rung der Loggia angeschlossen.
Blechabdeckungen der Brustung der
Loggia als Titanzinkabdeckung.

1.8. Fassade

Aufbau als Warmedammverbund-
system aus Polystyrol-Hartschaump-
latten mit Kunstharzputz, farbliche
Gestaltung gem. Vorbemerkung,
Starke der Ddmmung nach
Anforderungen des Warmeschutz-
nachweis.

1.9. Mauerdurchbruch Dunstabzug
Kiche

In der Kiche wird nach Angaben der
Erwerber ein Wanddurchbruch im
Mauerwerk im Durchmesser 150
mm erstellt. Dieser dient zur
Aufnahme des Mauerkastens fur die
Abluft der Dunstabzugshaube. Der
Mauerkasten sowie dessen Einbau
ist nicht im Leistungsumfang
enthalten, diese Leistung ist Sache
des Erwerbers. Die Offnung der
Dammung der Fassade muss
ebenfalls durch den Erwerber
veranlasst werden.

2. Innenausbau

2.41. Estricharbeiten
Kellergeschoss: Schwimmender
Zement- oder Anhydritestrich auf
Warme- und Trittschallddmmplatten
im Flurbereich, die restlichen
Kellerrdume erhalten keinen Estrich.

Erdgeschoss: Schwimmender
Zement- oder Anhydritestrich auf




Warme- und Trittschallddmmplatten.

Obergeschoss: Schwimmender
Zement- oder Anhydritestrich auf

Warme- und Trittschallddmmplatten.

Dachgeschoss: Schwimmender
Zement- oder Anhydritestrich auf

Warme- und Trittschallddmmplatten.

2.2. Innenputzarbeiten

Es ist kein Innenputz vorgesehen, d.
h. die Innenseiten der Kalksand-
stein-, Beton-, bzw. Gipskartonstan-
derwande erhalten eine Fugenver-
spachtelung. Die Betonwande und
Betondecken (in ausgebauten
Rdumen) erhalten in den Fugen eine
Spachtelung, es konnen kleine
Poren auf der Betonoberflache
sichtbar sein. GroRere Lunker oder
Kiesnester werden gespachtelt. Die
Fensterlaibungen werden im Zuge
der Spachtelarbeiten mit Gipskarton
hergestellt.

Die Wandoberflachen werden nicht
malerfertig hergestellt.

2.3. Malerarbeiten

Die Tapezier- und Malerarbeiten
einschl. der notwendigen Vorarbei-
ten sind nicht enthalten.

2.4. Treppen

Die Treppe vom Kellergeschoss in
das Dachgeschoss ist eine
Montagetreppe in Stahlkonstruktion
mit stabverleimten, massiven

Buche-Holzstufen. Die Treppenkons-

truktion ist mit einem Schutzan-
strich fur die Bauphase versehen,
Malerarbeiten sind nicht enthalten
und sind vom Erwerber selbst zu
veranlassen.

2.5. Fenster/Rollladen
Weille Kunststofffenster mit
Isolierverglasung drefachverglast

(Gesamtwert der Fenster uw = 1,4
W/m?K nach Warmeschutznach-
weis). AuBenfensterbanke

(auRer bei den Terrassenausgangen)
aus Aluminium, Farbe weil3
einbrennlackiert. Die Fensterbanke

an Terrassen und Dachterrassenaus-

gang werden mit abgekantetem
Metallriffelblech hergestellt.

Kellergeschofd

Fenster UG:

einflugliges Element als Dreh- Kipp-
fenster, kein Rollladen.

Erdgeschol}

Fenster Wohnen:

3-teiliges Fensterelement, mit 2 als
Dreh-Kipp Turelementen sowie
Festverglasung in der Mitte, zur
Gartenterrasse Kunststoffrollladen,
handkurbelbetrieben.

Fenster Kochen:

einflugeliges Element, Flugel als
Dreh-Kippflugel Kunststoffrollladen,
handkurbelbetrieben.

Fenster WC:
einflugliges Element, Flugel als

Dreh- Kippflugel. Kunststoffrolladen,

handkurbelbetrieben, die Vergla-
sung erfolgt wahlweise mit Klarglas
oder Strukturglas.

Obergeschof}
Fenster Kinderzimmer:
3-teiliges Fensterelemente ,rechts

und links Flugel als Dreh- Kippflugel,

mit festverglastem Unterlicht,
Mittelteil als FestverglaBung.
Kunststoffrollladen, handkurbelbe-
trieben.

Fenster Bad:
die Reihenendhauser, Haus 1 und 3,
erhalten ein Fenster im Bad.

einflugeliges Element als Dreh- Kipp-

fenster. Kunststoffrollladen,

handkurbelbetrieben die Vergla-
sung erfolgt wahlweise mit Klarglas

oder Strukturglas, das Reihenmittel-

haus Nr. 2 hat kein Fenster im Bad.

Fenster Ankleide:

einflugeliges Element Flugel als
Dreh- Kippflugel mit festverglastem
Unterlicht. Kunststoffrollladen,
handkurbelbetrieben.

Fenster Eltern:

einflugeliges Element Flugel als
Dreh- Kippflugel mit festverglastem
Unterlicht. Kunststoffrollladen,
handkurbelbetrieben.

Dachgeschol$

Fenster Studio:

Fensterelement nach Norden:
3-teiliges Fensterelemente ,rechts

und links Flugel als Dreh- Kippflugel,

mit festverglastem Unterlicht,
Mittelteil als Festverglalung.
Kunststoffrollladen, handkurbelbe-
trieben.

Fenster zur Loggia:

3-teiliges Fensterelement, mit 2 als
Dreh-Kipp Turelementen sowie
Festverglasung in der Mitte, zur
Gartenterrasse Kunststoffrollladen,
handkurbelbetrieben.
Innenfensterbanke, soweit
vorhanden, als Natursteinbanke
Padang nach Mustervorlage
Aufteilung, Aufschlagrichtung und
Male der Fenster erfolgen nach
Werkplan, die Kuche und das Bad
erhalten keine Innenfensterbank.

2.6. Hauseingangstiir/ Vordach

Hauseingangstir mit Dreifachverrie-

gelung als Aluminiumelement.
Profilzylinderschloss mit 3 Sttck
Schlusseln TurstoRgriff aus
Aluminium ca. 50 cm.

AuRenleuchte und Hausnummer

gehoren nicht zum Lieferumfang
Anschlussmoglichkeit fur einen
Elektroturoffner durch Heranfihren
eines Kabels im Rahmen, die
Verglasung erfolgt mit Strukturglas
Vordach als Stahl-Glaskonstruktion,
zwischen Dach und Hauswand
erfolgt keine Abdichtung, das
Vordach entwassert frei ohne Rinne.

2.7. Innentiiren

Holztiren mit Wabenkern nach
Planung. Turblatter weil3, sturzhoch.
Kellergeschoss

2 x 88,5/201 cm*

Erdgeschoss:
2 x 76,0/201 cm*

Erdgeschoss
1x 88,5/201 cm™

Obergeschoss:
2 x 88,5/201 cm*

Bad Obergeschoss:
1x 76,0/201 cm*

* jeweils RohbaumalRe.
Aluminium - Garnituren

2.8. Fliesen Bad Obergeschoss:
Die Bodenflache wird gefliest. Die
Badwande werden ca. 1,20 m hoch
gefliest. Im Bereich der Duschen
werden die Wande 2 m hoch
gefliest. Fliesenauswahl gemaR
Bemusterung, Materialpreis 20,00
€/gm incl. MwsSt..

WC Erdgeschoss:

Die Bodenflache wird gefliest. WC
-Wande werden ca. 1,20 m hoch
gefliest. Fliesenauswahl gemaR
Bemusterung, Materialpreis 20,00
€/gm incl. MwsSt..

Kuche:
Die Bodenflache wird gefliest,

Sockelleiste als Hartkern-Leiste.
Fliesenauswahl gemaf Bemuste-
rung, Materialpreis 20,00 €/qm
incl. MwsSt..

2.9. Bodenbelage

Der Wohn-Essbereich erhalt ein
8mm Eiche - Massivparkett - rustikal
als Mosaikverlegung. Die Sockel
werden als Lignoform-Sockel
ausgefuhrt.

Die Kinder- und Schlafzimmer sowie
das gesamte Obergeschoss und
Dachgeschoss erhalten einen
Laminatbelag mit Kunstoffsockeleis-
ten, der Materialpreis des Laminat-
bodens betragt 20,00 €/ gm incl.
MwsSt..

3. Technik & Ausstattung

3.1 Sanitdre

Installation

Alle sanitaren Gegenstande in weil.
Fabrikat Duravit, ,Serie Philipp
Starck 111, Armaturen Fabrikat Hans
Grohe, ,Typ Talis S* oder gleichwer-
tig. Die Rohrleitungen fur Kalt- und
Warmwasser werden in Edelstahl-,

Kunststoff- oder Verbundrohren aus-

gefuhrt.

WC im Erdgeschoss:
*wandhingendes WC als Tiefspiler
mit Spulkasten, Kunststoffsitz mit
Deckel

*Handwaschbecken 35 cm mit
Einhebel- Standventil fir Warm- und
Kaltwasser

Bad Obergeschoss:
*wandhingendes WC als Tiefspiler
mit Spulkasten, Kunststoffsitz mit
Deckel.

*1 Handwaschbecken 60 cm mit
Einhebel- Standventil fir Warm- und
Kaltwasser

*1 Acryl-Wanne (170/75) in
Poresta-Wannenkorper oder Abmau-
erung mit Porenbeton oder
Wediplatten, mit Einhebel- Wannen-
full- und Brausebatterie mit
Brauseschlauch aus Metaflex, 1,25
m lang, incl. Handbrause und

Ab- und Uberlaufgarnitur mit
Excenter.

*1 Acryl-Duschwanne (90/90),
Brausebatterie und Brauseschlauch
mit Handbrause, Wandstange.

Ausstattungen wie Papierrollenhal-
ter, Handtuchhalterung, Spiegel,
Wannengriff etc. sind im Leistungs-
umfang nicht enthalten.

Ktche:

*Eckventil fur Kalt- und Warmwasser
*Abfluss fur Spile
*Waschmaschinenanschluss mit
Abflusss

Kellergeschoss:
*Zapfhahn zum Nachfiillen des
Heizungssystems.

Aussenbereich:

*gartenseitig ein Zapfhahn im
Bereich der Terrasse, der mittels
Entleerungsventil im Keller entleert
werden kann.

3.2. Heizung

Samtliche Hauser der Hofbebauung
werden mittels zentralem
Blockheizkraftwerks versorgt.

Die Rdume im EG, OG und DG
erhalten eine Fussbodenheizung.
Diese werden jeweils Uber
Raumthermostate gesteuert.

Im EG, OG und DG werden ein oder
mehrere Vorwandheizkreisverteiler
installiert, die Platzierung erfolgt
nach den technischen Erfordernis-




3.3. Elektroinstallation
Elektroarbeiten

Samtliche Leitungen aulRer den
Leitungen im Kellergeschoss werden
unter Putz bzw. verspachtelt
ausgefuhrt. Im Kellergeschoss
(auRer Vorraum KG) wird auf Putz
bzw. sichtbar ausgefthrt. Die
Versorgungsleitungen zum
Installationsschacht sind sichtbar.

Im Keller 1 ist ein Zahlerschrank mit
Tur, Zahler, den benotigten
Vorsicherungen und Einbauautoma-
ten vorgesehen. Schalterprogramm
Fabr. Jung AS 500 Kunststoff weil.
Die Steckdosen befinden sich ca. 40
cm Uber Oberkannte FertigfuRbo-
den, die Steckdose fur die
Abzugshaube in der Kiche sowie die
Steckdosen im WC und Bad werden
hoher gesetzt.

Die Leerrohre werden von den
Zimmern zum Schaltschrank im
Keller verlegt.

Die Leerrohre werden von den
Zimmern zum Schaltschrank im
Keller verlegt.

Keller 1:
Deckenauslass mit Ausschaltung, 2
Steckdosen

Keller 2:

2 Deckenauslasse mit Ausschaltung,
3 Steckdosen, Anschluf fir
Heizungsanlage

Vorraum:

Deckenauslass mit Ausschaltung, 4
Steckdose, 1 Wandauslass mit
Wechselschaltung

Hauseingang:
1 Wandauslass mit Ein- Ausschal-

tung, 1 Leerrohr zwischen Haustr
und Hausanschlussraum fr
bauseitige Telefonanlage

1 Klingeltaster an Aufenseite neben
Haustir

Diele:

1 Deckenauslass mit Wechselschal-
tung, 1 Steckdose, 1 Gong, 1
Leerdose fur Telefon

WC:

1 Wandauslass mit Ausschaltung, 1
Deckenauslass mit Ausschaltung

1 Steckdose

Kochen:

1 Deckenauslasse mit Ausschaltung,
4 Doppelsteckdosen, 1 Herd-, 1
Geschirr- und 1 Abzugshaubenan-
schlus

Wohnen/Essen:

2 Deckenauslasse mit Ausschaltung,
1 Fernsehdose, 5 Doppelsteckdo-
sen, 1 Wechselschaltung fur Treppe
Aullen, Terrasse im EG:

1 AuRensteckdose von innen
abschaltbar, 1 Wandauslass von
innen abschaltbar

Eltern:

1 Deckenauslass mit Ausschaltung,
4 Steckdosen, 1 Leerrohr fir
bauseitigen Anschluss von Telefon/
Fernseher

Ankleide:
1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 2
Steckdosen.

Kind:

1 Deckenauslass mit Ausschaltung,
4 Steckdosen. 1 Leerrohr fir
bauseitigen Anschluss von Telefon/
Fernseher

Bad:
1 Deckenauslass mit Ausschaltung,

Wandauslass mit Ausschaltung 2
Steckdosen mit Deckel

Flur:

1 Deckenauslass mit Wechselschal-
tung, 1 Wechselschaltung fur Treppe
mit Wandauslass

Studio:

2 Deckenauslasse mit Ausschaltung,
1 Wechselschaltung fur Treppe mit
Wandauslass, 5 Steckdosen, 1
Leerrohr fur bauseitigen Anschluss
von Telefon/Fernseher

AulRen Loggia:

1 AuRensteckdose von innen
abschaltbar, 1 Wandauslass von
innen schaltbar

Antennenanlage:

Es wird ein Koaxialkabel vom Keller
ins Wohnzimmer gezogen, mit einer
TV Dose. Der KabelanschluR ist
durch den Kaufer selbst zu
beauftragen. Notwendige Verteiler,
Verstarker oder Verdrahtungen in
andere Zimmer sind im Leistungs-
umfang nicht enthalten.

4. AuRenanlage

Der Hauszugang wird 1 m breit mit
Betonplatten grau, 50 cm X 50 cm
hergestellt und erhalt eine
Blockstufe in Strukturbeton grau
nach ortlicher Gegebenheit.

Die sonstige AuRenanlage- Pflanzfls-
che wird mit Mutterboden in einer
Starke von ca. 15 - 20 cm versehen.

Die Oberflache der Aulenanlage-
Pflanzflache wird den Gelandever-
haltnissen angepasst.

Die Zuwege zu den Hauseingangen
werden in Betonpflaster nach
Vorgabe der Planung hergestellt.
Zur Anpassung an die ortliche

Gegebenheit und zur Uberwindung
von Hohendifferenzen kann die
Verlegung des Pflasters mit Gefalle
oder der Einbau von Blockstufen in
Strukturbeton in grau erforderlich
werden.

Eine Bepflanzung, Einfriedung oder
sonstige weitere Leistungen
gehoren nicht zum Leistungsum-

fang. Die Gestaltung der Aufienanla-

ge wird vom Kaufer in Eigenregie
vorgenommen, wobei die Vorgaben
des gultigen Bebauungsplanes und
etwaige sonstige stadtische
Auflagen vollumfanglich beachtet
werden mussen.

5. AuRenkanal

Anschluss des Regen- und
Schmutzwassers an den Kontroll-
schacht vor dem Gebéude. Dies
erfolgt nach Abstimmung mit den
Entwasserungsbetrieben und
kann ggf. auf Anordnung der
Entwasserungsbetriebe geandert
werden.

6. Architekten- / Ingenieurleis-
tungen
Bodengutachten

7. Aligemeines / Anderungen
aufgrund technischer Erfordernisse,
einer Weiterentwicklung o. 4. sowie
aufgrund behordlicher Auflagen
bleiben ausdricklich vorbehalten.
Die Gewahrleistung betragt funf
Jahre nach BGB. Fur eingebaute
Geréte, Schalt- und Sicherungsele-
mente sowie alle beweglichen Teile
betragt die Gewshrleistung zwei
Jahre.

Dem Kaufer werden nach Fertigstel-

lung alle notwendign technischen
Unterlagen sowie eine vollstandige
Handwerkerliste in einem Ordenr
Ubergeben.

Fur die Heizungsanlage muss zur
Sicherung der Gewahrleistung ein
Wartungsvertrag ab Abnahme des
Hauses abgeschlossen werden.

Die Hauser werden besenrein
Ubergeben, es wird keine “Fein-
Hausfrauenreinigung® durchgefuhrt.
Der Einsatz gleichwertiger Fabrikate
fur einzelne Positionen, entspre-
chend der Baubeschreibung, liegt
im Ermessen des Bautragers in
Verbindung mit der ausfuhrenden
Firma.
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ALLGEMEIN

Diese Baubeschreibung bezieht sich
auf die Erstellung eines Wohngeb3u-
des in massiver Bauweise.
Grundlage fur die Bauausfuhrung
sind die dem Kaufvertrag beigefug-
ten Bauplane und diese Baube-
schreibung mit den eventuell gemaf
zusétzlicher Anlage zum Kaufvertrag

schriftlich vereinbarten Anderungen.

Das Objekt wird nach den zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung
erlassenen Gesetzen sowie den
glltigen Vorschriften der DIN
errichtet. Die Schallschutzmafnah-
men entsprechen ausschliellich der
DIN 4109 neuester Fassung. Ein
erhohter Schallschutz ist nicht
vereinbart, auch wenn aus der
Baubeschreibung hohere Werte
abgeleitet werden konnen.

Die Hauser werden nach den
Kriterien der aktuellen Energie- Ein-
sparverordnung gebaut, welche zum
Zeitpunkt der Bauauntragsstellung
Gultigkeit besal.

Dies bedeutet, dass die Hauseinhei-
ten gemaR EnEV § 3 einen
berechneten und zul3ssigen
Primar-Energiebedarf nicht
Uberschreiten.

In die Berechnung einbezogen
werden neben den Dadmmeigen-
schaften der Gebaudehille auch die
moderne energiesparende
Haustechnik.

Grundsatzlich gelten die zur Zeit der
Bauantragstellung gultigen

DIN-Mindestwerte als zugesichert,
auch wenn sich aus der Baube-
schreibung, den Bauplanen und den
vertraglichen Vereinbarungen
hohere Werte ableiten lassen.

In der Baubeschreibung nicht
ausdricklich erwshnte Leistungen
sind im Leistungsumfang nicht
enthalten. ,Oder” - Positionen
werden vom Verkaufer entschieden.

Hausanschlussgebuhren fur
Hausanschlisse und Messeinrich-
tungen, welche zwangslaufig von
den Stadtwerken oder sonstigen
Medienversorgern hergestellt
werden, der Wasser- und Stromver-
sorgung und Abwasserentsorgung,
sind im Vertragspreis und Leistungs-
umfang enthalten. Anschlusskosten
fur Telefon, Internet und Fernsehen
sind im Leistungsumfang nicht
enthalten.

Durch behordliche, baurechtliche
oder bautechnische Notwendigkei-
ten konnen sich die Maf3e und
Flachen geringfugig verandern.
Diese Anderungen bleiben
vorbehalten, wenn sie die Qualitat
und Funktion des Gebaudes nicht
mafgeblich beeintrachtigen.

Alle Leistungen, Abweichungen und
Gegenstande, die in dieser
Baubeschreibung nicht enthalten
sind, sind Sonderwunsche des
Kaufers. Die Ausfihrung von
Sonderwinschen bleibt vorbehal-
ten, der Verkaufer ist nicht
vepflichtet Sonderwunsche des
Kaufers auszufuhren.

Fur Sonderwinsche des Kaufers, die
in dieser Baubeschreibung nicht
vereinbart sind, bernimmt der
Verkaufer keine Gewahrleistung.
Sollten die Sonderwinsche des

Kaufers den Baufortschritt
verzogern, verschiebt sich der
vereinbarte Fertigstellungstermin
entsprechend nach hinten.

Etwaige Sonderwinsche gelten erst
nach schriftlicher Beauftragung und
entsprechender Auftragsbestatigung
als anerkannt.

Die in den Planen dargestellten
PKW's, Einrichtungsgegenstande,
technische Gegenstande, Sanitarob-
jekte und Bepflanzungen, Garagen,
sowie die Aufenanlagen (Fahrradab-
stellplatze, Gartenanlage usw.)
dienen lediglich dazu die Gestal-
tungsmoglichkeiten aufzuzeigen, sie
sind im Leistungsumfang nicht
enthalten, weiter erheben die
Darstellungen keinen Anspruch auf
Durchfthrbarkeit.

Zwischen Bodenbelag und dem dazu
gehorenden Sokel, Boden- und
Wandfliesen sowie zwischen Bade-,
Duschwannen und angrenzenden
Fliesen kann es zu Abrissen der
dauerelastischen Fugen kommen.
Dies stellt kein Mangel dar, Ursache
sind die weichen Trittschalldamm-
Matten unter dem Estrich, diese
dauerelastischen Fugen sind somit
Wartungsfugen und missen
gegebenenfalls durch den Kaufer
ersetzt werden.

Die farbliche Gestaltung der
Reihenh3user ist im Bebauungsplan
exakt beschrieben:

Die Hauser werden gemaf den
Ansichtsplanen gestaltet, die in weild
gehaltenen Fassaden erhalten rote
Farbflachen.

Das Betreten der Baustelle
geschieht bis zur Haustbergabe auf
eigene Gefahr.

Der Verkaufer ist nicht verpflichtet,
das Betreten der Baustelle zu
ermoglichen.

1. Rohbauarbeiten

1.1. Erdarbeiten

Aushub der Baugrube und seitliche
Zwischenlagerung des Erdmaterials.
Auffullen der Arbeitsraume und des
Gelandes bis zur 30 cm unter der
Oberkante Bodenbelag des
Hauseingangs.

1.2. Innenkanalarbeiten
Innen unter der Decke des

Kellergeschosses werden Kunststoff-

leitungen fur die Schmutzwasserab-
leitung verlegt, die Leitungen
bleiben sichtbar.

1.3. Kellergeschoss

Fundament bzw. Fundamentplatten
nach statischer Berechnung.
KellerauRenwande in statisch
erforderlicher Stérke.

Das Kellergeschoss wird gegen
druckendes Wasser abgedichtet.
Insbesondere erfolgt im Kellerge-
schoss gegen drickendes Wasser
eine Abdichtung aller Arbeits- und
Dehnfugen.

Der Aufbau der Kelleraulenwande
wird, ebenso wie die Fassade, als
Warmedammverbundsystem
ausgefuhrt, jedoch ohne Verputz.

Kellergeschoss- Haustrennwande in

Beton bzw. als Kalksandstein-Mauer-

werk nach Statik.

Die Wandoberflachen bleiben
unbehandelt.

Die Oberflache des Kellerbodens
besteht aus der abgezogenen
Betonplatte.

Fundamenterder nach VDI-Richtlini-
en.

2 Stlick Kellerfenster ca. 80 x 50 als
einbetonierte Systemfenster mit
Kunststofflichtschacht.

1.4. Erd- und Ober- geschosse
Aullenwande in Kalksandstein-
Mauerwerk bzw. Betonwandschei-
ben nach Statik.

Zweischalige Haustrennwande im
Erd- und Obergeschoss als
Kalksandsteinmauerwerk

(D =15 cm).

Nicht tragende Innenwande als
doppelt beplankte Gipskartonstan-
derwandkonstruktion (D = 10 cm).

Massivdecken aus Beton, Starke
nach statischer Berechnung.
Deckenoffnungen zur Leitungsfuh-
rung.

1.5. Dachkonstruktion
Pultdach mit ca. 2,6° Dachneigung
als Betondecke.

Der Aufbau des Dachs l3uft Uber die
Décher durch und wird wie folgt
ausgefuhrt:

Betondecke nach Statik
Dampfsperre
Warmedammung nach
Warmeschutznachweis
Folienisolierung mit allen
Anschlissen

extensive Dachbegrinung,
oder Kiesschuttung

1.6. Loggia
Der Aufbau der Loggia wird wie
folgt ausgefuhrt:

Betondecke nach Statik
Dampfsperre

Warmedammung nach
Warmeschutznachweis
Folienisolierung mit allen
Anschlissen als Nullgefalle.
Betonplatten 50/50 cm,
verlegt im Splittbett.

1.7. Blechnerarbeiten

Die Dachentwasserung der Hauser
erfolgt Uber separte Fallrohre und
Rinnen aus Titanzink oder Kunst-
stoff. Hier wird auch die Entwasse-
rung der Loggia angeschlossen.

Blechabdeckungen der Brustung der
Loggia als Titanzinkabdeckung.

1.8. Fassade

Aufbau als Warmeddmmverbund-
system aus Polystyrol-Hartschaump-
latten mit Kunstharzputz, farbliche
Gestaltung gem. Vorbemerkung,
Starke der Dammung nach
Anforderungen des Warmeschutz-
nachweis.

1.9. Mauerdurchbruch Dunstabzug
Kiche

In der Kuche wird nach Angaben der
Erwerber ein Wanddurchbruch im
Mauerwerk im Durchmesser 150
mm erstellt. Dieser dient zur
Aufnahme des Mauerkastens fir die
Abluft der Dunstabzugshaube. Der
Mauerkasten sowie dessen Einbau
ist nicht im Leistungsumfang
enthalten, diese Leistung ist Sache
des Erwerbers. Die Offnung der
Dammung der Fassade muss
ebenfalls durch den Erwerber
veranlasst werden.

2. Innenausbau

2.1. Estricharbeiten
Kellergeschoss: Schwimmender
Zement- oder Anhydritestrich auf
Warme- und Trittschallddmmplatten
im Flurbereich, die restlichen
Kellerrsdume erhalten keinen Estrich.




Erdgeschoss: Schwimmender
Zement- oder Anhydritestrich auf

Warme- und Trittschallddmmplatten.

Obergeschoss: Schwimmender
Zement- oder Anhydritestrich auf

Warme- und Trittschallddmmplatten.

Dachgeschoss: Schwimmender
Zement- oder Anhydritestrich auf

Warme- und Trittschallddmmplatten.

2.2. Innenputzarbeiten

Es ist kein Innenputz vorgesehen, d.
h. die Innenseiten der Kalksand-
stein-, Beton-, bzw. Gipskartonstan-
derwande erhalten eine Fugenver-
spachtelung. Die Betonwande und
Betondecken (in ausgebauten
Rdumen) erhalten in den Fugen eine
Spachtelung, es konnen kleine
Poren auf der Betonoberflache
sichtbar sein. GroRere Lunker oder
Kiesnester werden gespachtelt. Die
Fensterlaibungen werden im Zuge
der Spachtelarbeiten mit Gipskarton
hergestellt.

Die Wandoberfldchen werden nicht
malerfertig hergestellt.

2.3. Malerarbeiten

Die Tapezier- und Malerarbeiten
einschl. der notwendigen Vorarbei-
ten sind nicht im Leistungsumfang
enthalten.

2.4. Treppen

Die Treppe vom Kellergeschoss bis
in das Dachgeschoss wird als
Montagetreppe in Stahlkonstruktion
mit stabverleimten, massiven
Buche-Holzstufen ausgefthrt. Die
Treppenkonstruktion ist mit einem
Schutzanstrich fur die Bauphase
versehen, Malerarbeiten an der
Treppenkonstruktion sind im
Leistungsumfang nicht enthalten.

2.5. Fenster/Rollladen

WeilRe Kunststofffenster mit
Isolierverglasung drefachverglast
(Gesamtwert der Fenster uw = 1,4
W/m?K nach Warmeschutznach-
weis). AuRenfensterbanke

(auRer bei den Terrassenausgangen)
aus Aluminium, Farbe weifd
einbrennlackiert. Die Fensterbanke
an Terrassen und Dachterrassenaus-
gang werden mit abgekantetem
Metallriffelblech hergestellt.

Kellergescholy

Fenster UG:

einflugliges Element als Dreh- Kipp-
fenster, kein Rollladen.

Erdgeschol’

Fenster Wohnen:.

2 zweifluglige Turelemente (Stulp)
zur Gartenterrasse, ein Turflugel als
Dreh-Kippflugel, der andere als
Drehflugel, Kunststoffrollladen,
handkurbelbetrieben.

Nur Haus 4 und 8:

Bei Haus 4 und 8 ein weiteres
Fenster an der Gibelwand,
Einflugliges Element, Flugel als
Dreh- Kippflugel. Kunststoffrolladen,
handkurbelbetrieben.

Nur Haus 6 und 7:

Bei Haus 6 und 7 ein weiteres
Fenster Richtung Durchfahrt,
einflugliges Element, Flugel als
Dreh- Kippflugel. Kunststoffrolladen,
handkurbelbetrieben.

Fenster Kochen:

einflugeliges Element, Flugel als
Dreh-Kippflugel, Kunststoffrollladen,
handkurbelbetrieben.

Fenster WC:

einflugliges Element, Flugel als
Dreh- Kippflugel. Kunststoffrolladen,
handkurbelbetrieben, die Vergla-

sung erfolgt wahlweise mit Klarglas
oder Strukturglas.

Obergeschol}

Fenster Kinderzimmer:
zweifluglige Fensterelemente
(Stulp), Flugel als Dreh- Kippflugel,

mit festverglastem Unterlicht. Kunst-

stoffrollladen, handkurbelbetrieben.

Fenster Bad:

einflugeliges Element als Dreh- Kipp-

fenster. Kunststoffrollladen,
handkurbelbetrieben, die Vergla-
sung erfolgt wahlweise mit Klarglas
oder Strukturglas.

Fenster Eltern:
zweifluglige Fensterelemente
(Stulp), Flugel als Dreh- Kippflugel,

mit festverglastem Unterlicht, Kunst-

stoffrollladen, handkurbelbetrieben.

Fenster Abstellkammer:
einflugeliges Fensterelement, Flugel
als Dreh- Kippflugel in den Hausern
4, 6,7 und 8, Haus 5 erhalt kein
Fenster in der Abstellkammer.

Dachgeschol}
Fenster Studio:

Nur Haus 4, 5 und 8:
Fensterelement nach Westen:
3-teiliges Fensterelemente ,rechts
und links Flugel als Dreh- Kippflugel,
mit festverglastem Unterlicht,
Mittelteil als FestverglalRung.
Kunststoffrollladen, handkurbelbe-
trieben.

Fenster zur Loggia:

3-teiliges Fensterelement, mit 2
Turflugeln als Dreh-Kipp, sowie
Festverglasung in der Mitte,
Kunststoffrollladen, handkurbelbe-
trieben.

Nur Haus 4 und 8

Haus 4 und 8 erhalten im Studio ein
einflugeliges Fensterelement, Flugel
als Dreh- Kippflugel in der
Giebelwand.

Nur Haus 6 und 7:

Fenster Gast:

ein zweiflugliges Fensterelement
(Stulp), Flugel als Dreh- Kippflugel,

mit festverglastem Unterlicht. Kunst-

stoffrollladen, handkurbelbetrieben
ein einfligeliges Element, Flugel als
Dreh-Kippflugel, Kunststoffrollladen,
handkurbelbetrieben.

Fenster Studio:

Fensterelemente nach Westen:
einflugeliges Element, Flugel als
Dreh-Kippflugel, Kunststoffrollladen,
handkurbelbetrieben.

Fensterelemente zur Loggia:
zweiflugliges Turelement (Stulp) zur
Loggia. Flugel als Dreh-Kippflugel,
Kunststoffrollladen, handkurbelbe-
trieben zweiteiliges Fensterelement
mit Turflugel als Dreh-Kippflugel,
Rest festverglast, Kunststoffrollla-
den, handkurbelbetrieben.

Innenfensterbanke, soweit
vorhanden, als Natursteinbanke
Padang nach Mustervorlage.

Aufteilung, Aufschlagrichtung und
Male der Fenster erfolgen nach
Werkplan. Die Kiche, WC und das
Bad erhalten keine Innenfenster-
bank.

2.6. Hauseingangstiir/Vordach
Hauseingangstur mit Dreifachverrie-
gelung als Aluminiumelement.
Profilzylinderschloss mit 3 Stuck
Schlusseln. TurstoRgriff aus
Aluminium ca. 50 cm. AulRenleuchte
und Hausnummer gehoren nicht
zum Leistungsumfang. Anschluss-

moglichkeit fur einen Elektrotoroff-
ner durch heranfiihren eines Kabels
im Rahmen.

Die Verglasung erfolgt mit
Strukturglas.

Vordach als Stahl- Glaskonstruktion.

Zwischen Dach und Hauswand
erfolgt keine Abdichtung. Das

Vordach entwassert frei ohne Rinne.

2.7. Innentiren
Holztiren mit Wabenkern nach

Planung. Turblatter weil3, sturzhoch.

Kellergeschoss:
3 x 88,5/201 cm™

Erdgeschoss
2 X 76,0/201 cm™

Erdgeschoss:
1x 88,5/201 cm*

Obergeschoss
4 % 88,5/201 cm™

Bad Obergeschoss:
1X 76,0/201 cm™

Nur in Haus 6 und 7 kommt im
Dachgeschoss eine Tur zur
Ausfihrung

Dachgeschos: 1 x 88,5/201 cm™

* jeweils RohbaumalRe.
Aluminium - Garnituren

2.8. Fliesen

Bad Obergeschoss:

Die Bodenflache wird gefliest. Die
Badwande werden ca. 1,20 m hoch
gefliest. Im Bereich der Duschen
werden die Wande 2 m hoch
gefliest. Fliesenauswahl gemaf
Bemusterung, Materialpreis 20,00
€/gm incl. MwsSt..

WC Erdgeschoss:

Die Bodenflache wird gefliest. WC
-Wande werden ca. 1,20 m hoch
gefliest. Fliesenauswahl gemafR
Bemusterung, Materialpreis 20,00
€/qm incl. MwsSt..

Kuche:

Die Bodenflache wird gefliest,
Sockelleiste als Hartkern-Leiste.
Fliesenauswahl gemafR Bemuste-
rung, Materialpreis 20,00 €/qm
incl. MwsSt..

Diele:

Die Bodenflache wird gefliest,
Sockelleiste als Hartkern-Leiste.
Fliesenauswahl gemafR Bemuste-
rung, Materialpreis 20,00 €/qm
incl. MwsSt..

2.9. Bodenbelage

Der Wohn-Essbereich erhalt ein
8mm Eiche - Massivparkett - rustikal
als Mosaikverlegung. Die Sockel
werden als Lignoform-Sockel
ausgefuhrt.

Die Kinder- und Schlafzimmer sowie
das gesamte Obergeschoss und
Dachgeschoss erhalten einen
Laminatbelag mit Kunstoffsockeleis-
ten, der Materialpreis des Laminats
betragt 20,00 €/qm incl. MwSt..

3. Technik und Ausstattung
3.1 Sanitare Installation

Alle sanitaren Gegenstande in weild.
Fabrikat Duravit, ,Serie Philipp

Starck I, Armaturen Fabrikat Hans
Grohe, ,Typ Talis S* oder gleichwer-

tig.

Die Rohrleitungen fur Kalt- und
Warmwasser werden in Edelstahl-,
Kunststoff- oder Verbundrohren aus-
gefuhrt.




WC im Erdgeschoss:
*wandhangendes WC als Tiefspuler
mit Spulkasten, Kunststoffsitz mit
Deckel

*Handwaschbecken 35 cm mit
Einhebel- Standventil fir Warm-
und Kaltwasser

Bad Obergeschoss:
*wandhangendes WC als Tiefspuler
mit Spulkasten, Kunststoffsitz mit
Deckel

*1 Handwaschbecken 60 cm mit
Einhebel- Standventil fir Warm- und
Kaltwasser

*1 Acryl-Wanne (170/75) in
Poresta-Wannenkorper mit
Einhebel-Wannenfull- und
Brausebatterie mit Brauseschlauch
aus Metaflex, 1,25 m lang, inkl.
Handbrause und Ab- und Uberlauf-
garnitur mit Excenter

*1 Acryl-Duschwanne (90/90),
Brausebatterie und Brauseschlauch
mit Handbrause, Wandstange

Ausstattungen wie Papierrollenhal-
ter, Handtuchhalterung, Spiegel,
Wannengriff etc. sind im Leistungs-
umfang nicht enthalten

Abstellkammer im Obergeschoss:
*Waschmaschinenanschluss mit
Abflusss

Kiche:
*Eckventil fur Kalt- und Warmwasser
*Abfluss fur Spiile

Kellergeschoss:
*7apfhan zum Nachfillen des
Heizungssystems

Aussenbereich:
*gartenseitig ein Zapfhahn im

Bereich der Terrasse, der mittels
Entleerungsventil im Keller entleert
werden kann

3.2. Heizung

Sémtliche Hauser der Hofbebauung
werden mittels zentralem Blockheiz-
kraftwerks versorgt.

Die Raume im EG, OG und DG
erhalten eine Fussbodenheizung.
Diese werden jeweils Gber
Raumthermostate gesteuert.

Im EG, OG und DG werden ein oder
mehrere Vorwandheizkreisverteiler
installiert, die Platzierung erfolgt
nach den technischen Erfordernis-
sen.

3.3. Elektroinstallation
Elektroarbeiten

Sémtliche Leitungen auller den
Leitungen im Kellergeschoss werden
unter Putz bzw. verspachtelt
ausgefuhrt. Im Kellergeschoss
(auRer Vorraum KG) wird auf Putz
bzw. sichtbar ausgefuhrt. Die
Versorgungsleitungen zum
Installationsschacht sind sichtbar.

Im Keller 1, 2 oder 3, ist ein
Z3hlerschrank mit Tur, Z&hler, den
bendtigten Vorsicherungen und
Einbauautomaten vorgesehen.
Schalterprogramm Fabr. Jung AS
500 Kunststoff weils.

Die Steckdosen befinden sich ca.
40 cm Uber Oberkannte FertigfuRR-
boden, die Steckdose fur die
Abzugshaube in der Kiche sowie die
Steckdosen im WC und Bad werden
hoher gesetzt.

Die Leerrohre werden von den
Zimmern zum Schaltschrank im
Keller verlegt.

Keller 1:
1 Deckenausldsse mit Ausschaltung,
2 Steckdosen

Keller 2:

1 Deckenausldsse mit Ausschaltung,
2 Steckdosen. Anschlufd fir
Heizungsanlage

Keller 3:
1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 2
Steckdosen

Flur:

Deckenauslass mit Ausschaltung, 4
Steckdose, 1 Wandauslass mit
Wechselschaltung

Hauseingang:

1 Wandauslass mit Ein- Ausschal-
tung. 1 Leerrohr zwischen Haustur
und Hausanschlussraum fur
bauseitige Verdrahtung

1 Klingeltaster an AuRenseite neben
Haustur

Diele:

1 Deckenauslass mit Wechselschal-
tung, 1 Steckdose, 1 Gong, 1
Leerdose fur Telefon

WC:

1 Wandauslass mit Ausschaltung, 1
Deckenauslass mit Ausschaltung

1 Steckdose

Kochen:

1 Deckenauslass mit Ausschaltung,
4 Doppelsteckdosen, 1 Herd-, 1
Geschirr- und 1 Abzugshaubenan-
schlus

Wohnen/Essen:

3 Deckenausldsse mit Ausschaltung,
1 Fernsehdose, 5 Doppelsteckdo-
sen, 2 Steckdosen

AuRen, Terrasse im EG:
1 Aullensteckdose von innen

abschaltbar, 1 Wandauslass von
innen abschaltbar

Treppe:
1 Deckenauslass mit Wechselschal-
tung

Eltern:

1 Deckenauslass mit Ausschaltung,
4 Steckdosen, 1 Leerrohr fir
bauseitigen Anschluss von Telefon/
Fernseher

Abstellraum:
1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 2
Steckdosen

Kind 1 und 2:

Je 1 Deckenauslass mit Ausschal-
tung, 4 Steckdosen. 1 Leerrohr fur
bauseitigen Anschluss von Telefon/
Fernseher

Bad:

1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 1
Wandauslass mit Ausschaltung 2
Steckdosen mit Deckel

Flur:

1 Deckenauslass mit Wechselschal-
tung, 1 Wechselschaltung fur Treppe
mit Wandauslass

Studio:

2 Deckenauslasse mit Ausschaltung,
1 Wechselschaltung fur Treppe mit
Wandauslass, 4 Steckdosen, 1
Leerrohr fur bauseitigen Anschluss
von Telefon/Fernseher

Gast:

1 Deckenauslass mit Ausschaltung,
4 Steckdosen. 1 Leerrohr fir
bauseitigen Anschluss von Telefon/
Fernseher

AulBen Loggia:
1 Aullensteckdose von innen

abschaltbar, 1 Wandauslass von

innen schaltbar

Antennenanlage:

Es wird ein Koaxialkabel vom Keller
ins Wohnzimmer gezogen, mit einer
TV Dose. Der KabelanschluR ist
durch die Erwerber selbst zu
beauftragen. Notwendige Verteiler,
Verstarker oder Verdrahtungen in
andere Zimmer sind im Leistungs-
umfang nicht enthalten.

4. AuBenanlage

Der Hauszugang wird 1 m breit mit
Betonplatten grau, 50 ¢cm x 50 cm
hergestellt und erhalt eine
Blockstufe in Strukturbeton grau
nach ortlicher Gegebenheit.

Die sonstige AulRenanlage- Pflanzfla-

che wird mit Mutterboden in einer
Starke von ca. 15 - 20 cm versehen.
Die Oberflache der AuRenanlage-
Pflanzflache wird den Gelédndever-
haltnissen angepasst.

Die Zuwege zu den Hauseingangen
werden in Betonpflaster nach
Vorgabe der Planung hergestellt.
Zur Anpassung an die ortliche
Gegebenheit und zur Uberwindung
von Hoéhendifferenzen kann die
Verlegung des Pflasters mit Gefalle
oder der Einbau von Blockstufen in
Strukturbeton in grau erforderlich
werden.

Eine Bepflanzung, Einfriedung oder
sonstige weitere Leistungen
gehoren nicht zum Leistungsum-

fang. Die Gestaltung der AuRenanla-

ge wird vom Kaufer in Eigenregie
vorgenommen, wobei die Vorgaben
des gultigen Bebauungsplanes uns
etwaige stadtische Auflagen
vollumfanglich beachtet werden
mussen.

5. AuBenkanal

Anschluss des Regen- und
Schmutzwassers an den Kontroll-
schacht vor dem Geb3ude. Dies
erfolgt nach Abstimmung mit den
Entwdsserungsbetrieben und kann
ggf. auf Anordnung der Entwasse-
rungsbetriebe geandert werden.

6. Architekten- / Ingenieurleis-
tungen

Bauantrag / Ausfuhrungsplanung /
Statik / Warmeschutznachweis /
Bodengutachten

7. Aligemeines

Anderungen aufgrund technischer

Erfordernisse, einer Weiterentwick-
lung o. 4. sowie aufgrund behordli-
cher Auflagen bleiben ausdricklich
vorbehalten.

Die Gewahrleistung betragt funf
Jahre nach BGB. Fur eingebaute
Gerate, Schalt- und Sicherungsele-
mente sowie alle beweglichen Teile
betragt die Gewahrleistung zwei
Jahre.

Dem Kéufer werden nach Fertigstel-
lung alle notwendign technischen
Unterlagen sowie eine vollstandige
Handwerkerliste in einem Ordenr
Ubergeben.

Fur die Heizungsanlage muss zur
Sicherung der Gewahrleistung ein

Wartungsvertrag ab Abnahme des
Hauses abgeschlossen werden.

Die Hauser werden besenrein
Ubergeben, es wird keine “Fein-
Hausfrauenreinigung” durchgefuhrt.
Der Einsatz gleichwertiger Fabrikate
fur einzelne Positionen, entspre-
chend der Baubeschreibung, liegt
im Ermessen des Bautragers in
Verbindung mit der ausfuhrenden
Firma.



Stadthiuser

Wohnpark Filzfabrik Speyer
BAUBESCHREIBUNG
Reihenhaus mit Pultdach
Basishaus mit Keller Haus 9-11
Stand: 19.08.2014

ALLGEMEIN

Diese Baubeschreibung bezieht sich
auf die Erstellung eines Wohngebau-
des in massiver Bauweise.
Grundlage fur die Bauausfuhrung
sind die dem Kaufvertrag beigeftg-
ten Bauplane und diese Baube-
schreibung mit den eventuell gemaf
zusatzlicher Anlage zum Kaufvertrag

schriftlich vereinbarten Anderungen.

Das Objekt wird nach den zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung
erlassenen Gesetzen sowie den
glltigen Vorschriften der DIN
errichtet. Die Schallschutz-mafnah-
men entsprechen ausschliellich der
DIN 4109 neuester Fassung. Ein
erhohter Schallschutz ist nicht
vereinbart, auch wenn aus der
Baubeschreibung hohere Werte
abgeleitet werden konnen.

Die Hauser werden nach den
Kriterien der aktuellen Energie- Ein-
sparverordnung gebaut, welche zum
Zeitpunkt der Bauauntragsstellung
Gultigkeit besal.

Dies bedeutet, dass die Hauseinhei-
ten gemafR EnEV § 3 einen
berechneten und zul3ssigen
Primar-Energiebedarf nicht
Uberschreiten.

In die Berechnung einbezogen
werden neben den Dadmmeigen-
schaften der Gebaudehille auch die
moderne energiesparende
Haustechnik.

Grundsatzlich gelten die zur Zeit der
Bauantragstellung gultigen

DIN-Mindest-werte als zugesichert,
auch wenn sich aus der Baube-
schreibung, den Bauplanen und den
vertraglichen Vereinbarungen
hohere Werte ableiten lassen.

In der Baubeschreibung nicht
ausdrucklich erwshnte Leistungen
sind im Leistungsumfang nicht
enthalten. ,Oder” - Positionen
werden vom Verkaufer entschieden.

Hausanschlussgebuhren fur
Hausanschlisse und Messeinrich-
tungen, welche zwangslaufig von
den Stadtwerken oder sonstigen
Medienversorgern hergestellt
werden, der Wasser- und Stromver-
sorgung und Abwasserentsorgung,
sind im Vertragspreis und Leistungs-
umfang enthalten. Anschlusskosten
fur Telefon, Internet und Fernsehen
sind im Leistungsumfang nicht
enthalten.

Durch behordliche, baurechtliche
oder bautechnische Notwendigkei-
ten konnen sich die Maf3e und
Flachen geringfugig verandern.
Diese Anderungen bleiben
vorbehalten, wenn sie die Qualitt
und Funktion des Gebaudes nicht
mafgeblich beeintrachtigen.

Alle Leistungen, Abweichungen und
Gegenstande, die in dieser
Baubeschreibung nicht enthalten
sind, sind Sonderwunsche des
Kaufers. Die Ausfihrung von
Sonderwinschen bleibt vorbehal-
ten, der Verkaufer ist nicht
vepflichtet Sonderwinsche des
Kaufers auszufuhren.

Fur Sonderwinsche des Kaufers, die
in dieser Baubeschreibung nicht
vereinbart sind, ibernimmt der
Verkaufer keine Gewahrleistung.
Sollten die Sonderwinsche des

Kaufers den Baufortschritt
verzogern, verschiebt sich der
vereinbarte Fertigstellungstermin
entsprechend nach hinten.

Etwaige Sonderwinsche gelten erst
nach schriftlicher Beauftragung und
entsprechender Auftragsbestatigung
als anerkannt.

Die in den Planen dargestellten
PKW's, Einrichtungsgegenstande,
technische Gegenstande, Sanitarob-
jekte und Bepflanzungen, Garagen,
sowie die AuRenanlagen (Fahrradab-
stellplatze, Gartenanlage usw.)
dienen lediglich dazu die Gestal-
tungsmoglichkeiten aufzuzeigen, sie
sind im Leistungsumfang nicht
enthalten, weiter erheben die
Darstellungen keinen Anspruch auf
Durchfthrbarkeit.

Zwischen Bodenbelag und dem dazu
gehoérenden Sokel, Boden- und
Wandfliesen sowie zwischen Bade-,
Duschwannen und angrenzenden
Fliesen kann es zu Abrissen der
dauerelastischen Fugen kommen.
Dies stellt kein Mangel dar, Ursache
sind die weichen Trittschalldamm-
Matten unter dem Estrich, diese
dauerelastischen Fugen sind somit
Wartungsfugen und missen
gegebenenfalls durch den Kaufer
ersetzt werden.

Die farbliche Gestaltung der
Reihenh3user ist im Bebauungsplan
exakt beschrieben:

Die Hauser werden gemaf den
Ansichtsplanen gestaltet, die in weifd
gehaltenen Fassaden erhalten rote
Farbflachen.

Das Betreten der Baustelle
geschieht bis zur Haustbergabe auf
eigene Gefahr.

Der Verkaufer ist nicht verpflichtet,
das Betreten der Baustelle zu
ermoglichen.

1. Rohbauarbeiten

1.1. Erdarbeiten

Aushub der Baugrube und seitliche
Zwischenlagerung des Erdmaterials.
Auffullen der Arbeitsraume und des
Gelandes bis 30 cm unter der
Oberkante Bodenbelag des
Hauseingangs.

1.2. Innenkanalarbeiten
Innen unter der Decke des

Kellergeschosses werden Kunststoff-

leitungen fur die Schmutzwasserab-
leitung verlegt, die Leitungen
bleiben sichtbar.

1.3. Kellergeschoss

Fundament bzw. Fundamentplatten
nach statischer Berechnung.
KellerauRenwande in statisch
erforderlicher Stérke.

Das Kellergeschoss wird gegen
drickendes Wasser abgedichtet.
Insbesondere erfolgt im Kellerge-
schoss gegen driickendes Wasser
eine Abdichtung aller Arbeits- und
Dehnfugen. Der Aufbau der
KellerauRRenwande wird, ebenso wie
die Fassade, als Warmedammver-
bundsystem ausgefuhrt, jedoch
ohne Verputz.

Kellergeschoss- Haustrennwande in

Beton bzw. als Kalksandstein-Mauer-

werk nach Statik.

Die Wandoberflachen bleiben
unbehandelt.

Die Oberflache des Kellerbodens
besteht aus der abgezogenen
Betonplatte.

Fundamenterder nach VDI-Richtlini-
en.

2 Stuck Kellerfenster ca. 80 x 50 als
einbetonierte Systemfenster mit
Kunststofflichtschacht.

1.4. Erd- und Obergeschoss
Aullenwande in Kalksandstein-
Mauerwerk bzw. Betonwandschei-
ben nach Statik.

Zweischalige Haustrennwande im
Erd- und Obergeschoss als
Kalksandsteinmauerwerk (D = 15
cm).

Nicht tragende Innenwande als
doppelt beplankte Gipskartonstan-
derwandkonstruktion (D =10 cm).

Massivdecken aus Beton, Starke
nach statischer Berechnung.
Deckenoffnungen zur Leitungsfuh-
rung.

1.5. Dachkonstruktion
Pultdach mit ca. 4° Dachneigung als
Betondecke.

Der Aufbau des Dachs l3uft Gber die
Déacher durch und wird wie folgt
ausgefthrt:

Betondecke nach Statik
Dampfsperre
W3irmedammung nach
Warmeschutznachweis
Folienisolierung mit allen
Anschlissen

extensive Dachbegrinung,
oder Kiesschuttung

1.6. Blechnerarbeiten

Die Dachentwasserung der Hauser
erfolgt Uber separte Fallrohre und
Rinnen aus Titanzink oder Kunst-
stoff.

1.7. Fassade

Aufbau als Warmedammverbund-
system aus Polystyrol-Hartschaump-
latten mit Kunstharzputz, farbliche
Gestaltung gem. Vorbemerkung,
Starke der Ddmmung nach
Anforderungen des Warmeschutz-
nachweis.

1.8. Mauerdurchbruch Dunstabzug
Kiche

In der Kiche wird nach Angaben der
Erwerber ein Wanddurchbruch im
Mauerwerk im Durchmesser 150
mm erstellt. Dieser dient zur
Aufnahme des Mauerkastens fur die
Abluft der Dunstabzugshaube. Der
Mauerkasten sowie dessen Einbau
ist nicht im Leistungsumfang
enthalten, diese Leistung ist Sache
des Erwerbers. Die Offnung der
Dammung der Fassade muss
ebenfalls durch den Erwerber
veranlasst werden.

2. Innenausbau

2.1. Estricharbeiten
Kellergeschoss: Schwimmender
Zement- oder Anhydritestrich auf
Warme- und Trittschallddmmplatten
im Flurbereich, die restlichen
Kellerrdume erhalten keinen Estrich.

Erdgeschoss: Schwimmender
Zement- oder Anhydritestrich auf
Warme- und Trittschallddmmplatten.

Obergeschoss: Schwimmender
Zement- oder Anhydritestrich auf
Warme- und Trittschallddmmplatten.

Dachgeschoss: Schwimmender
Zement- oder Anhydritestrich auf
Warme- und Trittschallddmmplatten.

2.2. Innenputzarbeiten

Es ist kein Innenputz vorgesehen. Im
EG und OG erhalten die Innenseiten
der Kalksandstein-, bzw.Betonwan-




de, sowie die Untersichten der
Betondecken eine vollflachige
Spachtelung. Die Fensterlaibungen
werden im Zuge der Spachtelarbei-
ten mit Gipskarton hergestellt, die
Gipskartonstanderwande erhalten
eine Fugenverspachtelung.

Die Betonwande und Betondecken
in den nicht ausgebauten Kellerrau-
men erhalten in den Fugen eine
Spachtelung, es konnen kleine
Poren auf der Betonoberflache
sichtbar sein. GroRere Lunker oder
Kiesnester werden gespachtelt.

2.3. Malerarbeiten

Die Wande werden mit einem
Malervlies versehen und deckend
mit Dispersionsfarbe gestrichen. Der
Farbton ist weilk.

2.4. Treppen

Die Treppe vom Kellergeschoss ins
Erdgeschoss und weiter in das
Dachgeschoss wird als Montage-
treppe in Stahlkonstruktion mit
stabverleimten, massiven Buche-
Holzstufen ausgefthrt. Die
Treppenkonstruktion erhalt einen
weillen Anstrich.

2.5. Fenster/Rollladen

Weille Kunststofffenster mit
Isolierverglasung dreifachverglast
(Gesamtwert der Fenster uw = 1,4
W/m?K nach Warmeschutznach-
weis). AuRenfensterbanke

(auBer bei den Terrassenausgangen)
aus Aluminium, Farbe weil}
einbrennlackiert. Die Fensterbanke
an Terrassen werden mit abgekante-
tem Metallriffelblech hergestellt.

Kellergeschof}

Fenster UG:

einflugliges Element als Dreh- Kipp-
fenster, kein Rollladen.

Erdgeschol}

Fenster Wohnen:.

zweifliglige Turelemente (Stulp) zur
Gartenterrasse, ein Turflugel als
Dreh-Kippflugel, der andere als
Drehflugel, Kunststoffrollladen,
handkurbelbetrieben

zweiteiliges Fensterelement mit
Turflogel als Dreh-Kippfligel, Rest
festverglast, Kunststoffrollladen,
handkurbelbetrieben Haus 9 und
Haus 11 erhalten auf der Gibelseite
ein einfligeliges Fensterelement als
Dreh- Kippfenster, Kunststoffrollla-
den, handkurbelbetrieben.

Fenster Kochen:

z2weifliglige Fensterelemente
(Stulp), Flugel als Dreh- Kippflugel,
Kunststoffrollladen, handkurbelbe-
trieben.

Fenster WC:
einflugliges Element, Flugel als

Dreh- Kippfligel. Kunststoffrolladen,

handkurbelbetrieben, die Vergla-
sung erfolgt wahlweise mit Klarglas
oder Strukturglas.

Obergeschof}

Fenster Kinderzimmer:
z2weifluglige Fensterelemente
(Stulp), Flugel als Dreh- Kippflugel,

mit festverglastem Unterlicht, Kunst-

stoffrollladen, handkurbelbetrieben.

Fenster Bad:
Die Reihenendhéuser, Haus 9 und
11, erhalten ein Fenster im Bad,

einflugeliges Element als Dreh- Kipp-

fenster. Kunststoffrollladen,
handkurbelbetrieben. Die Vergla-
sung erfolgt wahlweise mit Klarglas

oder Strukturglas. Das Reihenmittel-

haus Nr. 10 hat kein Fenster im Bad.

Fenster Eltern:
z2weifluglige Fensterelemente
(Stulp), Flugel als Dreh- Kippflugel,

mit festverglastem Unterlicht, Kunst-

stoffrollladen, handkurbelbetrieben.

Innenfensterbanke, soweit
vorhanden, als Natursteinbanke
Padang nach Mustervorlage.

Aufteilung, Aufschlagrichtung und
Male der Fenster erfolgen nach
Werkplan. Die Kiiche und das Bad
erhalten keine Innenfensterbank.

2.6. Hauseingangstir
Hauseingangstir mit Dreifachverrie-
gelung als Aluminiumelement.
Profilzylinderschloss mit 3 Stick
Schlusseln. TurstoRgriff aus
Aluminium ca. 50 cm. Aullenleuchte
und Hausnummer gehoren nicht
zum Leistungsumfang. Anschluss-
moglichkeit fur einen Elektrotiroff-
ner durch heranfuhren eines Kabels
im Rahmen.

Die Verglasung erfolgt mit
Strukturglas.

2.7. Innentiiren

Holzturen mit Stahl- oder Holzum-
fassungszarge mit Turblatt aus
Roéhrenspan nach Planung.
Turblatter weil3, sturzhoch.

Kellergeschoss:
3 x 88,5/201 cm™

Erdgeschoss:
3 X 76,0/201 cm*

Erdgeschoss:
2 x 88,5/201 cm*

Obergeschoss:
4 % 88,5/201 cm*

Bad Obergeschoss:
1x 76,0/201 cm*

* jeweils RohbaumalRe.

Aluminium - Garnituren

2.8. Fliesen

Bad Obergeschoss:

Die Bodenflache wird gefliest. Die
Badwande werden ca. 1,20 m hoch
gefliest. Im Bereich der Duschen
werden die Wande 2 m hoch
gefliest. Fliesenauswahl gemaR
Bemusterung, Materialpreis 20,00
€/gm incl. MwsSt..

WC Erdgeschoss:

Die Bodenflache wird gefliest. WC
-Wande werden ca. 1,20 m hoch
gefliest. Fliesenauswahl gemaR
Bemusterung, Materialpreis 20,00
€/gm incl. MwsSt..

Kuche:

Die Bodenflache wird gefliest,
Sockelleiste als Hartkern-Leiste.
Fliesenauswahl gemal Bemuste-
rung, Materialpreis 20,00 €/qm
incl. MwsSt..

Diele:

Die Bodenflache wird gefliest,
Sockelleiste als Hartkern-Leiste.
Fliesenauswahl gemal Bemuste-
rung, Materialpreis 20,00 €/qm
incl. MwsSt..

2.9. Bodenbelage

Das Erd- sowie Obergeschoss erhalt
ein 8mm Eiche - Massivparkett -
rustikal in Mosaikverlegung. Die
Sockel werden als Lignoform-Sockel
ausgefuhrt.

3. Technik und Ausstattung

3.1. Sanitare Installation

Alle sanitaren Gegenstande in weild.
Fabrikat Duravit, ,Serie Philipp
Starck 111, Armaturen Fabrikat Hans
Grohe, ,Typ Talis S* oder gleichwer-
tig. Die Rohrleitungen fur Kalt- und
Warmwasser werden in Edelstahl-,

Kunststoff- oder Verbundrohren aus-

gefuhrt.

WC im Erdgeschoss:
*wandhingendes WC als Tiefspiler
mit Spulkasten, Kunststoffsitz mit
Deckel

*Handwaschbecken 35 cm mit
Einhebel-Standventil fir Warm- und
Kaltwasser

Bad Obergeschoss:
*wandhingendes WC als Tiefspiler
mit Spulkasten, Kunststoffsitz mit
Deckel.

*1 Handwaschbecken 60 cm mit
Einhebel-Standventil fir Warm- und
Kaltwasser

*1 Acryl-Wanne (170/75) in
Poresta-Wannenkorper mit
Einhebel-Wannenfull- und
Brausebatterie mit Brauseschlauch
aus Metaflex, 1,25 m lang, inkl.
Handbrause und Ab- und Uberlauf-
garnitur mit Excenter

*1 Acryl-Duschwanne (90/90),
Brausebatterie und Brauseschlauch
mit Handbrause, Wandstange

Ausstattungen wie Papierrollenhal-
ter, Handtuchhalterung, Spiegel,
Wannengriff etc. sind im Leistungs-
umfang nicht enthalten.

Kiche:
*Eckventil fur Kalt- und Warmwasser

*Abfluss fur Spile

Abstellraum im EG:
*Waschmaschinenanschluss mit
Abflusss

Kellergeschoss:
*7apfhahn zum Nachfillen des
Heizungssystems

Aussenbereich:

*gartenseitig ein Zapfhahn im
Bereich der Terrasse, der mittels
Entleerungsventil im Keller entleert
werden kann

3.2. Heizung

Samtliche Hauser der Hofbebauung
werden mittels zentralem Blockheiz-
kraftwerks versorgt.

Die Rdume im EG und DG erhalten
eine Fussbodenheizung. Diese
werden jeweils Uber ein Raumther-
mostat gesteuert.

Im EG und DG werden ein oder
mehrere Vorwandheizkreisverteiler
installiert, die Platzierung erfolgt
nach den technischen Erfordernis-
sen.

3.3. Elektroinstallation
Elektroarbeiten

Samtliche Leitungen auRer den
Leitungen im Kellergeschoss werden
unter Putz bzw. verspachtelt
ausgefuhrt. Im Kellergeschoss
(auker Vorraum KG) wird auf Putz
bzw. sichtbar ausgefthrt. Die
Versorgungsleitungen zum
Installationsschacht sind sichtbar.

Im Keller 1 ist ein Zahlerschrank mit
Tur, Zahler, den benotigten
Vorsicherungen und Einbauautoma-
ten vorgesehen. Schalterprogramm
Fabr. Jung AS 500 Kunststoff weif3.

Die Steckdosen befinden sich ca. 40
cam uber Oberkannte FertigfufRbo-
den, die Steckdose fur die
Abzugshaube in der Kiiche sowie die
Steckdosen im WC und Bad werden
hoher gesetzt.

Die Leerrohre werden von den
Zimmern zum Schaltschrank im




Keller verlegt.

Keller 1:

2 Deckenauslasse mit Ausschaltung,
2 Steckdosen, Anschlufd fir
Heizungsanlage

Keller 2:
1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 2
Steckdosen

Keller 3:
2 Deckenauslasse mit Ausschaltung,
3 Steckdosen

Kellerflur:

1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 1
Steckdose, 1 Wandauslass mit
Wechselschaltung

Hauseingang:

1 Wandauslass mit Ein- Ausschal-
tung, 1 Leerrohr zwischen Haustur
und Hausanschlussraum for
bauseitige Telefonanlage

1 Klingeltaster an Auenseite neben
Haustar

Diele:

1 Deckenauslass mit Wechselschal-
tung, 1 Steckdose, 1 Gong, 1
Leerdose fur Telefon

Flur:

1 Deckenauslass mit Wechselschal-
tung, 1 Steckdose, 1 Wandauslass
mit Wechselschaltung

Abstellraum:

1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 2
Steckdosen

WC:

1 Wandauslass mit Ausschaltung, 1
Deckenauslass mit Ausschaltung, 4
Steckdose

Kochen:
1 Deckenauslass mit Ausschaltung,
4 Doppelsteckdosen, 1 Herd-, 1

Geschirrsptler- und 1 Abzugshau-
benanschlus

Wohnen:
2 Deckenauslasse mit Ausschaltung,
1 Fernsehdose, 5 Doppelsteckdosen

Essen:
1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 2
Steckdosen

Aullen, Terrasse im EG:

1 AuRensteckdose von innen
abschaltbar, 1 Wandauslass von
innen abschaltbar

Eltern:

1 Deckenauslass mit Ausschaltung,
4 Steckdosen, 1 Leerrohr fir
bauseitigen Anschluss von Telefon/
Fernseher

Kind 1, 2, 3:

je Zimmer 1 Deckenauslass mit
Ausschaltung, 4 Steckdosen, 1
Leerrohr fur bauseitigen Anschluss
von Telefon/Fernseher

Bad:

2 Deckenauslasse mit Ausschaltung,
1 Wandauslass mit Ausschaltung, 2
Steckdosen mit Deckel

Flur:

1 Deckenauslass mit Wechselschal-
tung, 1 Wechselschaltung fur Treppe
mit Wandauslass

Antennenanlage:

Es wird ein Koaxialkabel vom Keller
ins Wohnzimmer gezogen, mit einer
TV Dose. Der Kabelanschluf ist
durch die Erwerber selbst zu
beauftragen. Notwendige Verteiler,
Verstarker oder Verdrahtungen in
andere Zimmer sind im Leistungs-
umfang nicht enthalten.

4. AuRenanlage

Der Hauszugang wird 1 m breit mit
Betonplatten grau, 50 cm x 50 cm
hergestellt und erhalt eine
Blockstufe in Strukturbeton grau
nach ortlicher Gegebenheit.

Die sonstige AuRenanlage- Pflanzfls-

che wird mit Mutterboden in einer
Starke von ca. 15 - 20 cm versehen.
Die Oberflache der Aufenanlage-
Pflanzflache wird den Gelandever-
haltnissen angepasst.

Die Zuwege zu den Hauseingangen
werden in Betonpflaster nach
Vorgabe der Planung hergestellt.
Zur Anpassung an die ortliche
Gegebenheit und zur Uberwindung
von Hohendifferenzen kann die
Verlegung des Pflasters mit

Gefalle oder der Einbau von
Blockstufen in Strukturbeton in grau
erforderlich werden.

Eine Bepflanzung, Einfriedung oder
sonstige weitere Leistungen
gehoren nicht zum Leistungsum-

fang. Die Gestaltung der Aufienanla-

ge wird vom Kaufer in Eigenregie
vorgenommen, wobei die Vorgaben
des gultigen Bebauungsplanes und
etwaige stadtische Auflagen
vollumfanglich beachtet werden
mussen.

5. AuRenkanal

Anschluss des Regen- und
Schmutzwassers an den Kontroll-
schacht vor dem Gebéude. Dies
erfolgt nach Abstimmung mit den
Entwasserungsbetrieben und kann
ggf. auf Anordnung der Entwasse-
rungsbetriebe geandert werden.

6. Architekten- / Ingenieurleis-
tungen

Bauantrag / Ausfuhrungsplanung /
Statik / Warmeschutznachweis /

Bodengutachten

7. Allgemeines

Anderungen aufgrund technischer

Erfordernisse, einer Weiterentwick-
lung 0. . sowie aufgrund behordli-
cher Auflagen bleiben ausdrtcklich
vorbehalten.

Die Gewahrleistung betragt funf
Jahre nach BGB. Fur eingebaute
Geréate, Schalt- und Sicherungsele-
mente sowie alle beweglichen Teile
betragt die Gewshrleistung zwei
Jahre.

Dem Kaufer werden nach Fertigstel-
lung alle notwendign technischen
Unterlagen sowie eine vollstandige
Handwerkerliste in einem Ordenr
Ubergeben.

Fur die Heizungsanlage muss zur
Sicherung der Gewahrleistung ein
Wartungsvertrag ab Abnahme des
Hauses abgeschlossen werden.

Die Hauser werden besenrein
Ubergeben, es wird keine “Fein-
Hausfrauenreinigung” durchgefuhrt.

Der Einsatz gleichwertiger Fabrikate
fur einzelne Positionen, entspre-
chend der Baubeschreibung, liegt
im Ermessen des Bautragers in
Verbindung mit der ausfihrenden
Firma.
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Wohnpark Filzfabrik Speyer
BAUBESCHREIBUNG
Einzelhaus mit Pultdach
Haus 12 & 13
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ALLGEMEIN

Diese Baubeschreibung bezieht sich
auf die Erstellung eines Wohngebau-
des in massiver Bauweise.
Grundlage fur die Bauausfuhrung
sind die dem Kaufvertrag beigeftg-
ten Bauplane und diese Baube-
schreibung mit den eventuell gemaf
zusatzlicher Anlage zum Kaufvertrag

schriftlich vereinbarten Anderungen.

Das Objekt wird nach den zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung
erlassenen Gesetzen sowie den
glltigen Vorschriften der DIN
errichtet. Die Schallschutzmaf3nah-
men entsprechen ausschliellich der
DIN 4109 neuester Fassung. Ein
erhohter Schallschutz ist nicht
vereinbart, auch wenn aus der
Baubeschreibung hohere Werte
abgeleitet werden konnen.

Die Hauser werden nach den
Kriterien der aktuellen Energie- Ein-
sparverordnung gebaut, welche zum
Zeitpunkt der Bauauntragsstellung
Gultigkeit besal.

Dies bedeutet, dass die Hauseinhei-
ten gemafR EnEV § 3 einen
berechneten und zul3ssigen
Primar-Energiebedarf nicht
Uberschreiten.

In die Berechnung einbezogen
werden neben den Dadmmeigen-
schaften der Gebaudehille auch die
moderne energiesparende
Haustechnik.

Grundsatzlich gelten die zur Zeit der
Bauantragstellung gultigen

DIN-Mindestwerte als zugesichert,
auch wenn sich aus der Baube-
schreibung, den Bauplanen und den
vertraglichen Vereinbarungen
hohere Werte ableiten lassen.

In der Baubeschreibung nicht
ausdrucklich erwshnte Leistungen
sind im Leistungsumfang nicht
enthalten. ,Oder” - Positionen
werden vom Verkaufer entschieden.

Hausanschlussgebuhren fur
Hausanschlisse und Messeinrich-
tungen, welche zwangslaufig von
den Stadtwerken oder sonstigen
Medienversorgern hergestellt
werden, der Wasser- und Stromver-
sorgung und Abwasserentsorgung,
sind im Vertragspreis und Leistungs-
umfang enthalten. Anschlusskosten
fur Telefon, Internet und Fernsehen
sind im Leistungsumfang nicht
enthalten.

Durch behordliche, baurechtliche
oder bautechnische Notwendigkei-
ten konnen sich die Maf3e und
Flachen geringfugig verandern.
Diese Anderungen bleiben
vorbehalten, wenn sie die Qualitt
und Funktion des Gebaudes nicht
mafgeblich beeintrachtigen.

Alle Leistungen, Abweichungen und
Gegenstande, die in dieser
Baubeschreibung nicht enthalten
sind, sind Sonderwunsche des
Kaufers. Die Ausfihrung von
Sonderwinschen bleibt vorbehal-
ten, der Verkaufer ist nicht
vepflichtet Sonderwinsche des
Kaufers auszufuhren.

Fur Sonderwinsche des Kaufers, die
in dieser Baubeschreibung nicht
vereinbart sind, ibernimmt der
Verkaufer keine Gewahrleistung.
Sollten die Sonderwinsche des

Kaufers den Baufortschritt
verzogern, verschiebt sich der
vereinbarte Fertigstellungstermin
entsprechend nach hinten.

Etwaige Sonderwinsche gelten erst
nach schriftlicher Beauftragung und
entsprechender Auftragsbestatigung
als anerkannt.

Die in den Planen dargestellten
PKW's, Einrichtungsgegenstande,
technische Gegenstande, Sanitarob-
jekte und Bepflanzungen, Garagen,
sowie die AuRenanlagen (Fahrradab-
stellplatze, Gartenanlage usw.)
dienen lediglich dazu die Gestal-
tungsmoglichkeiten aufzuzeigen, sie
sind im Leistungsumfang nicht
enthalten, weiter erheben die
Darstellungen keinen Anspruch auf
Durchfthrbarkeit.

Zwischen Bodenbelag und dem dazu
gehoérenden Sokel, Boden- und
Wandfliesen sowie zwischen Bade-,
Duschwannen und angrenzenden
Fliesen kann es zu Abrissen der
dauerelastischen Fugen kommen.
Dies stellt kein Mangel dar, Ursache
sind die weichen Trittschalldamm-
Matten unter dem Estrich, diese
dauerelastischen Fugen sind somit
Wartungsfugen und missen
gegebenenfalls durch den Kaufer
ersetzt werden.

Die farbliche Gestaltung der
Reihenh3user ist im Bebauungsplan
exakt beschrieben:

Die Hauser werden gemaf den
Ansichtsplanen gestaltet, die in weifd
gehaltenen Fassaden erhalten rote
Farbflachen.

Das Betreten der Baustelle
geschieht bis zur Haustbergabe auf
eigene Gefahr.

Der Verkaufer ist nicht verpflichtet,
das Betreten der Baustelle zu
ermoglichen.

1. Rohbauarbeiten

1.1. Erdarbeiten

Aushub der Baugrube und seitliche
Zwischenlagerung des Erdmaterials.
Auffullen der Arbeitsraume und des
Gelandes bis 30 cm unter der
Oberkante Bodenbelag des
Hauseingangs.

1.2. Innenkanalarbeiten
Innen unter der Decke des

Kellergeschosses werden Kunststoff-

leitungen fur die Schmutzwasserab-
leitung verlegt, die Leitungen
bleiben sichtbar.

1.3. Kellergeschoss

Fundament bzw. Fundamentplatten
nach statischer Berechnung.
KellerauRenwande in statisch
erforderlicher Stérke.

Das Kellergeschoss wird gegen
drickendes Wasser abgedichtet.
Insbesondere erfolgt im Kellerge-
schoss gegen driickendes Wasser
eine Abdichtung aller Arbeits- und
Dehnfugen. Der Aufbau der
KellerauRRenwande wird, ebenso wie
die Fassade, als Warmedammver-
bundsystem ausgefuhrt, jedoch
ohne Verputz.

Kellergeschoss Aussenwande in

Beton bzw. als Kalksandstein-Mauer-

werk nach Statik.

Die Wandoberflachen bleiben
unbehandelt.

Die Oberflache des Kellerbodens
besteht aus der abgezogenen
Betonplatte.

Fundamenterder nach VDI-Richtlini-
en.

2 Stlick Kellerfenster ca. 80 x 50
cm, 1 Stiick Kellerfenster 126 x 50
cm, als einbetonierte Systemfenster
mit Kunststofflichtschacht.

1.4. Erd- und Obergeschoss
Aullenwande in Kalksandstein-
Mauerwerk bzw. Betonwandschei-
ben nach Statik.

Nicht tragende Innenwande als
doppelt beplankte Gipskartonstan-
derwandkonstruktion (D = 10 cm).
Massivdecken aus Beton, Starke
nach statischer Berechnung.
Deckenoffnungen zur Leitungsfuh-
rung.

1.5. Dachkonstruktion
Pultdach mit ca. 4° Dachneigung als
Betondecke.

Der Aufbau des Dachs l3uft tber die
Décher durch und wird wie folgt
ausgefuhrt:

Betondecke nach Statik
Dampfsperre
Warmedammung nach
Warmeschutznachweis
Folienisolierung mit allen
Anschlissen

extensive Dachbegrinung,
oder Kiesschuttung

1.6. Blechnerarbeiten

Die Dachentwasserung der Hauser
erfolgt Uber separte Fallrohre und
Rinnen aus Titanzink oder Kunst-
stoff.

1.7. Fassade

Aufbau als Warmedammverbund-
system aus Polystyrol-Hartschaump-
latten mit Kunstharzputz, farbliche
Gestaltung gem. Vorbemerkung,

Starke der Dammung nach
Anforderungen des Warmeschutz-
nachweis.

1.8. Mauerdurchbruch Dunstabzug
Kiche

In der Kuche wird nach Angaben der
Erwerber ein Wanddurchbruch im
Mauerwerk im Durchmesser 150
mm erstellt. Dieser dient zur
Aufnahme des Mauerkastens fir die
Abluft der Dunstabzugshaube. Der
Mauerkasten sowie dessen Einbau
ist nicht im Leistungsumfang
enthalten, diese Leistung ist Sache
des Erwerbers. Die Offnung der
Dammung der Fassade muss
ebenfalls durch den Erwerber
veranlasst werden.

2. Innenausbau

2.1. Estricharbeiten
Kellergeschoss: Schwimmender
Zement- oder Anhydritestrich auf
Warme- und Trittschallddmmplatten
im Flurbereich, die restlichen
Kellerrsdume erhalten keinen Estrich.

Erdgeschoss: Schwimmender
Zement- oder Anhydritestrich auf
Warme- und Trittschallddmmplatten.

Obergeschoss: Schwimmender
Zement- oder Anhydritestrich auf
Warme- und Trittschallddmmplatten.

Dachgeschoss: Schwimmender
Zement- oder Anhydritestrich auf
Warme- und Trittschallddmmplatten.

2.2. Innenputzarbeiten

Es ist kein Innenputz vorgesehen. Im
EG und OG erhalten die Innenseiten
der Kalksandstein-, bzw.Betonwan-
de, sowie die Untersichten der
Betondecken eine vollflachige
Spachtelung. Die Fensterlaibungen
werden im Zuge der Spachtelarbei-
ten mit Gipskarton hergestellt, die




Gipskartonstanderwande erhalten
eine Fugenverspachtelung.

Die Betonwande und Betondecken
in den nicht ausgebauten Kellerrau-
men erhalten in den Fugen eine
Spachtelung, es konnen kleine
Poren auf der Betonoberflache
sichtbar sein. GroRere Lunker oder
Kiesnester werden gespachtelt.

2.3. Malerarbeiten

Die W3nde werden mit einem
Malervlies versehen und deckend
mit Dispersionsfarbe gestrichen. Der
Farbton ist weilk.

2.4. Treppen

Die Treppen vom Kellergeschoss ins
Erdgeschoss und weiter in das
Obergeschoss werden als Betont-
reppen ausgefuhrt, die Treppen
werden mit Werkstein belegt.

2.5. Fenster/Rollliden

Weille Kunststofffenster mit
Isolierverglasung dreifachverglast
(Gesamtwert der Fenster uw = 1,4
W/m?K nach Warmeschutznach-
weis). AuRenfensterbanke

(auRer bei den Terrassenausgangen)
aus Aluminium, Farbe weil}
einbrennlackiert. Die Fensterbanke
an Terrassen werden mit abgekante-
tem Metallriffelblech hergestellt.

Kellergescholy

Fenster UG:

einflugliges Element als Dreh- Kipp-
fenster, kein Rollladen.

Erdgeschol}

Fenster Wohnen:.

dreiteiliges Fensterelement zur
Gartenterrasse, ein Turflugel als
Dreh-Kippflugel, der andere als
Drehflugel, dazwischen Festvergla-
Rung, Kunststoffrollladen, handkur-
belbetrieben, 2 teiliges festverglas-

tes Fensterelement iber Eck,
Kunststoffrollladen, handkurbelbe-
trieben.

Fenster Kochen / Essen:
z2weifluglige Fensterelemente
(Stulp), ein Flugel als Dreh- Kippflu-
gel, Kunststoffrollladen, handkurbel-
betrieben, 2 teiliges festverglastes
Fensterelement uber Eck. Kunst-
stoffrollladen, handkurbelbetrieben.

Fenster Buro:

einflugliges Element, Flugel als
Dreh- Kippflugel. Kunststoffrolladen,
handkurbelbetrieben.

Obergeschol}

Fenster Kinderzimmer:
z2weifluglige Fensterelemente
(Stulp), Flugel als Dreh- Kippflugel,

mit festverglastem Unterlicht. Kunst-

stoffrollladen, handkurbelbetrieben.

Fenster Bad:

z2weifluglige Fensterelemente
(Stulp), Flugel als Dreh- Kippflugel,
Kunststoffrollladen, handkurbelbe-
trieben, die Verglasung erfolgt
wahlweise mit Klarglas oder
Strukturglas.

Fenster Eltern:

einflugliges Fensterelemente , Flugel
als Dreh- Kippflugel, mit festverglas-
tem Unterlicht. Kunststoffrollladen,
handkurbelbetrieben.

Fenster Ankleide:

einflugliges Fensterelemente , Flugel
als Dreh- Kippflugel, mit festverglas-
tem Unterlicht. Kunststoffrollladen,
handkurbelbetrieben.

Innenfensterbanke, soweit
vorhanden, als Natursteinbanke

Padang nach Mustervorlage.

Aufteilung, Aufschlagrichtung und

Male der Fenster erfolgen nach
Werkplan. Die Kiche und das Bad
erhalten keine Innenfensterbank.

2.6. Hauseingangstir

Hauseingangstur mit Dreifachverrie-

gelung als Aluminiumelement.
Profilzylinderschloss mit 3 Stuck
Schlusseln.

TurstoRgriff aus Aluminium ca. 50
cm.

Aullenleuchte und Hausnummer
gehoren nicht zum Leistungsum-
fang. Anschlussmaoglichkeit fur
einen Elektro-Turoffner durch
Heranfihren eines Kabels im
Rahmen.

Die Verglasung erfolgt mit
Strukturglas.

2.7. Innentiren

Holztoren mit Stahl- oder Holzum-
fassungszarge mit Turblatt aus
Réhrenspan nach Planung.
Turblatter weil3, sturzhoch.

Kellergeschoss:
4 % 88,5/201 cm™

Erdgeschoss:
1x 88,5/201 cm*

Obergeschoss:
3 x 88,5/201 cm*

Obergeschoss:
1X 63,5/201 cm*

Bad Obergeschoss:
1x 76,0/201 cm*

Glasschiebtur, in Klarglas, mit
Laufschine an Wand besfestigt, und
Fuhrungsbolzen am Boden,
Griffmuscheln beidseitig.

Erdgeschoss:
1x 88,5/201 cm*

* jeweils Rohbaumale.
Aluminium - Garnituren

2.8. Fliesen

Bad Obergeschoss:

Die Bodenflache wird gefliest. Die
Badwande werden ca. 1,20 m hoch
gefliest. Im Bereich der Duschen
werden die Wande 2 m hoch
gefliest. Fliesenauswahl gemal
Bemusterung, Materialpreis 20,00
€/gm incl. MwsSt..

WC Erdgeschoss:

Die Bodenflache wird gefliest. WC
-Wande werden ca. 1,20 m hoch
gefliest. Fliesenauswahl gemal
Bemusterung, Materialpreis 20,00
€/gm incl. MwsSt..

Kuche:

Die Bodenflache wird gefliest,
Sockelleiste als Hartkern-Leiste.
Fliesenauswahl gemalk Bemuste-
rung, Materialpreis 20,00 €/qm
incl. MwsSt..

Diele:

Die Bodenflache wird gefliest,
Sockelleiste als Hartkern-Leiste.
Fliesenauswahl gemalk Bemuste-
rung, Materialpreis 20,00 €/gqm
incl. MwsSt..

2.9. Bodenbelage

Das Erd- sowie Obergeschoss erhalt
ein 8mm Eiche - Massivparkett -
rustikal als Mosaikverlegung. Die
Sockel werden als Lignoform-Sockel
ausgefuhrt.

3 . Technik und Ausstattung
3.1. Sanitare Installation

Alle sanitaren Gegenstande in weill.
Fabrikat Duravit, ,Serie Philipp

Starck 111, Armaturen Fabrikat Hans
Grohe, ,Typ Talis S* oder gleichwer-
tig. Die Rohrleitungen fur Kalt- und
Warmwasser werden in Edelstahl-,
Kunststoff- oder Verbundrohren aus-
gefuhrt.

WC im Erdgeschoss:
*wandhangendes WC als Tiefspuler
mit Spulkasten, Kunststoffsitz mit
Deckel

*Handwaschbecken 35 cm mit
Einhebel-Standventil fir Warm-und
Kaltwasser

Bad Obergeschoss:
*wandhangendes WC als Tiefspuler
mit Spulkasten, Kunststoffsitz mit
Deckell

*1 Handwaschbecken 60 cm mit
Einhebel-Standventil fir Warm- und
Kaltwasser

*1 Acryl-Wanne (170/75) in
Poresta-Wannenkorper mit
Einhebel-Wannenfull- und
Brausebatterie mit Brauseschlauch
aus Metaflex, 1,25 m lang, inkl.
Handbrause und Ab- und Uberlauf-
garnitur mit Excenter

*1 Acryl-Duschwanne (90/90),
Brausebatterie und Brauseschlauch
mit Handbrause, Wandstange

Ausstattungen wie Papierrollenhal-
ter, Handtuchhalterung, Spiegel,
Wannengriff etc. sind im Leistungs-
umfang nicht enthalten.

Kiiche:
*Eckventil fur Kalt- und Warmwasser
*Abfluss fur Spiile

Abstellraum im OG:
*Waschmaschinenanschluss mit
Abflusss

Kellergeschoss:
*7apfhan zum Nachfillen des
Heizungssystems

Aussenbereich:

*gartenseitig ein Zapfhahn im
Bereich der Terrasse, der mittels
Entleerungsventil im Keller entleert
werden kann

3.2. Heizung

Sémtliche Hauser der Hofbebauung
werden mittels zentralem
Blockheizkraftwerks versorgt.

Die Rdume im EG und DG erhalten
eine Fussbodenheizung. Diese
werden jeweils iber ein Raumther-
mostat gesteuert.

Im EG und DG werden ein oder
mehrere Vorwandheizkreisverteiler
installiert, die Platzierung erfolgt
nach den technischen Erfordernis-
sen.

3.3. Elektroinstallation
Elektroarbeiten

Sémtliche Leitungen auller den
Leitungen im Kellergeschoss werden
unter Putz bzw. verspachtelt
ausgefuhrt. Im Kellergeschoss
(auRer Vorraum KG) wird auf Putz
bzw. sichtbar ausgefuhrt. Die
Versorgungsleitungen zum
Installationsschacht sind sichtbar.

Im Keller 1 ist ein Zahlerschrank mit
Tur, Zahler, den benotigten
Vorsicherungen und Einbauautoma-
ten vorgesehen. Schalterprogramm
Fabr. Jung AS 500 Kunststoff weil3.

Die Steckdosen befinden sich ca. 40
cm Uber Oberkannte FertigfuRbo-
den, die Steckdose fur die
Abzugshaube in der Kiche sowie die
Steckdosen im WC und

Bad werden hoher gesetzt.




Die Leerrohre werden von den
Zimmern zum Schaltschrank im
Keller verlegt.

Keller 1 & 2:
2 Deckenauslass mit Ausschaltung,
2 Steckdosen

Kellerflur:

1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 2
Steckdose, 1 Wandauslass mit
Wechselschaltung

Hauseingang:

1 Wandauslass mit Ausschaltung. 1
Leerrohr zwischen Haustur und
Hausanschlussraum fur bauseitige
Telefonanlage

1 Klingeltaster an AuRenseite neben
Haustar

Diele EG:

1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 2
Steckdose, 1 Gong, 1 Leerdose fur
Telefon, 1 Wandauslass mit
Wechselschaltung

Garderobe:
1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 1
Steckdosen

Kochen:

1 Deckenauslasse mit Ausschaltung,
4 Doppelsteckdosen, 1 Herd-, 1
Geschirr- und 1 Abzugshaubenan-
schlus

Wohnen:
2 Deckenauslasse mit Ausschaltung,
1 Fernsehdose, 5 Doppelsteckdosen

Essen:

1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 2
Steckdosen

Aulen, Terrasse im EG:

1 AuRensteckdose von innen
abschaltbar, 1 Wandauslass von
innen abschaltbar

Eltern:

1 Deckenauslass mit Ausschaltung,
4 Steckdosen, 1 Leerrohr fur
bauseitigen Anschluss von Telefon/
Fernseher

Kind 1 & 2:

1 Deckenauslass mit Ausschaltung,
4 Steckdosen, 1 Leerrohr fur
bauseitigen Anschluss von Telefon/
Fernseher

Ankleide:
1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 2
Steckdosen

Bad:

2 Deckenauslass mit Ausschaltung, 1
Wandauslass mit Ausschaltung 2
Steckdosen mit Deckel

Flur OG:

1 Deckenauslass mit Wechselschal-
tung, 1 Wechselschaltung fur Treppe
mit Wandauslass

Abstellkammer:
1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 1
Steckdosen

Antennenanlage:

Es wird ein Koaxialkabel vom Keller
ins Wohnzimmer gezogen, mit einer
TV Dose. Der Kabelanschlul? ist
durch die Erwerber selbst zu
beauftragen. Notwendige Verteiler,
Verstarker oder Verdrahtungen in
andere Zimmer sind im Leistungs-
umfang nicht enthalten.

4. AuRenanlage

Der Hauszugang wird 1 m breit mit
Betonplatten grau, 50 ¢cm x 50 cm
hergestellt und erhalt eine
Blockstufe in Strukturbeton grau
nach ortlicher Gegebenheit.

Die sonstige AulRenanlage- Pflanzfla-
che wird mit Mutterboden in einer

Starke von ca. 15 - 20 cm versehen.

Die Oberflache der AuRenanlage-
Pflanzflache wird den Gelandever-
haltnissen angepasst.

Die Zuwege zu den Hauseingdngen
werden in Betonpflaster nach
Vorgabe der Planung hergestellt.
Zur Anpassung an die ortliche
Gegebenheit und zur Uberwindung
von Hohendifferenzen kann die
Verlegung des Pflasters mit Gefalle
oder der Einbau von Blockstufen in
Strukturbeton in grau erforderlich
werden.

Eine Bepflanzung, Einfriedung oder
sonstige weitere Leistungen
gehoren nicht zum Leistungsum-
fang. Die Gestaltung der AuRenanla-
ge wird vom Kaufer in Eigenregie
vorgenommen, wobei die Vorgaben
des gultigen Bebauungsplanes sowie
etwaige stadtische Auflagen
vollumfanglich beachtet werden
mussen.

5. AuRenkanal

Anschluss des Regen- und
Schmutzwassers an den Kontroll-
schacht vor dem Geb3ude. Dies
erfolgt nach Abstimmung mit den
Entwasserungsbetrieben und kann
ggf. auf Anordnung der Entwasse-
rungsbetriebe geandert werden.

6. Architekten- / Ingenieurleistun-
gen

Bauantrag / Ausfuhrungsplanung /
Statik / Warmeschutznachweis /
Bodengutachten

7. Allgemeines Anderungen
aufgrund technischer Erfordernisse,
einer Weiterentwicklung o. 3. sowie
aufgrund behordlicher Auflagen
bleiben ausdricklich vorbehalten

Die Gewahrleistung betragt funf
Jahre nach BGB. Fur eingebaute
Gerate, Schalt- und Sicherungsele-
mente sowie alle beweglichen Teile
betragt die Gewahrleistung zwei
Jahre, fur den Brennwertkesselzwei
Jahre.

Dem Kaufer werden nach Fertigstel-
lung alle notwendign technischen
Unterlagen sowie eine vollstandige
Handwerkerliste in einem Ordenr
Ubergeben.

Fur die Heizungsanlage muss zur
Sicherung der Gewahrleistung ein
Wartungsvertrag ab Abnahme des
Hauses abgeschlossen werden.

Die Hauser werden besenrein
ubergeben, es wird keine “Fein-
Hausfrauenreinigung” durchgefuhrt.

Der Einsatz gleichwertiger Fabrikate
fur einzelne Positionen, entspre-
chend der Baubeschreibung, liegt
im Ermessen des Bautragers in
Verbindung mit der ausfuhrenden
Firma.
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Haftungsausschluss

Fir den Inhalt dieses Prospektes sind nur die bis zum Prospekterstellungszeitpunkt bekannten oder erkenn-
baren Sachverhalte mafgebend. Planungs- und Berechnungsgrundlagen entsprechen dem Planungsstand
2014 und stehen unter dem Vorbehalt der jederzeit potenziell méglichen Veranderung. Die im Exposé derzei-
tige Bau-, Verwaltungs- und Finanzverwaltungspraxis sowie Rechtsprechung kann sich im Zuge der weiteren
Detailplanung verandern. Eine Haftung fir den Eintritt von Kosten-, Ertrags- und Steuerprognosen, sowie fir
die zukinftige Entwicklung der Finanzierungs- und Bewirtschaftungskosten, insbesondere auch fiir ggf. von
dritter Stelle erstellte Berechnungsbeispiele etc. kann nicht Gbernommen werden.

Die im Prospekt enthaltenen lllustrationen, Visualisierungen, Einrichtungsgegenstdnde und Fotos sind als
Vorschlage, Entwiirfe und Muster zu verstehen und nicht als wesentliche Elemente im Sinne der Baubeschrei-
bung. Die tatsachliche Gestaltung und Bauausfiihrung kann hiervon abweichen. Die Realisierung von Planun-
gen steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung zu Detailausfihrungen der jeweiligen Behorden; auch wenn
die Baugenehmigung mit Zustimmung der entsprechenden Behérden und Amtern bereits erteilt ist und der
technischen Weiterplanung (,Werkplanung“ von Architektur, Haustechnik, Tragwerk) unter Einhaltung der
Bestimmungen zur Baugenehmigung sowie technischer Normen zur Realisierbarkeit gegeben ist. Giltigkeit
haben ausschliefllich die notariell beurkundeten Vertrage. Die Namensnennung der gesetzlichen Vertreter
der Gesellschaft erfolgt ausschlieRlich zur Information der Vertretungsverhaltnisse. Eine personliche Ver-
trauenswerbung mit den genannten Personen wird damit nicht bezweckt. Gleiches gilt fur die beauftragten
Vertragspartner.

Verbindliche bzw. vom Prospekt abweichende Angaben darf und kann nur die Prospektherausgeberin ma-
chen. Dritte Personen, insbesondere mit dem Vertrieb und der Vermittlung befasste Personen sind hierzu
nicht legitimiert.

Da die abzuschlieRenden Vertrage Veranderungen in sachlicher und rechtlicher Hinsicht unterliegen konnen,
besitzen nur die letztendlich wechselseitig abgeschlossenen Vertrage Giltigkeit, die im Exposé enthaltenen
Angaben und Angebote sind demnach unverbindlich. Der Prospektherausgeber versichert, dass er nach bes-
tem Wissen und Gewissen Uber alle fir die Anlageentscheidung wesentlichen Umstande im Prospekt voll-
standig und richtig aufgeklart hat. Trotz gewissenhaftester Prifung und sorgfaltigster Erarbeitung kdnnen
Irrtimer jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Speyer, im August 2015
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